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Styrelsen for Brf Sodra Juvelen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen 4r en dkta bostadsrittforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmar med nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare. Foreningen bildades den 30 september 2016. Slutbevis
for fastigheten erholls den 23 oktober 2017. Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den
25 november 2016. Foreningens stadgar registrerade hos Bolagsverket den 25 oktober 2016.

Foreningens fastighet

Fastighetens beteckning &r Norrtilje Forradet 3, Norrtédlje kommun.

Foéreningens byggnader bestar av en sammanhéngande, u-formad, byggnadskropp, samt parkeringsdéck i
tva plan pa innergérd. Byggnaderna férdigstilldes ar 2017. Foreningen innehar 186 bostadsrétter samt
104 bilplatser.

Foreningen har sitt sdte i Norrtélje.

Fastigheten dr fullvdrdeforsékrad hos Brandkontoret. I forsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemforsdkringen tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt
bostadréttstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m

2026-02-28.

Léigenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
150 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kék
186 st
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Forvaltning
Foreningen har tecknat f6ljande forvaltningsavtal:
Teknisk forvaltning Sweax AB

Fastighetsskotsel Sweax AB
Jour Sweax AB
Stadning Sweax AB
Hissar Kone
Kabel-tv/bredband Tele2

Ekonomisk foérvaltning Sweax AB
Service parkeringsgrind Wellsec

Styrelsen och dvriga funktionérer
Styrelsen har efter foreningsstimman den 22 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamoéter: Lena Nordstrom, ordférande
Anne-Marie Bjorck
Julia Edberg
Nanna Karlsson
Birgitta Lindberg
Stefan Ramqvist
Carina Trank

Suppleant: Anja Brotherus
Peter Enqvist
Dagmar Sandberg

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdimma &r samtliga d& de valdes pa ett ar.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda styrelseméten (inkl det konstituerande métet) under
verksamhetsaret.

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Revisor har varit Alexandra Lindqvist vid Hammarberg & Lindqvist Revision AB.
Valberedning har varit Annabella Lindgren och Leila Juselius.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22. Pa stimman deltog 37 rostberéttigade medlemmar.

Dokument-1D 09222115557573793304

Signerat LN, BL, JE, AB, NK, CT, SR, AL



Brf Sédra Juvelen 3 (16)
Org.nr 769633-0963

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Det gangna rikenskapsaret ger ett underskott uppgéende till 362 848 kr. I resultatet ingar arets
avskrivningar med 2 959 479 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +2 596 631 kr.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet. Styrelsen har arbetat hart med den ekonomiska
delen for foreningen sa &r det glddjande att kunna visa pa ovan resultat exkl avskrivningarna.

Arsavgifier

I enighet vad som ségs i foreningens stadgar sa ska foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avséttning tickas av arsavgiften, som fordelas efter bostadsréttens andelstal. Vi &r medvetna att vi
fortfarande behdver spara for framtiden. Men for att stabilisera ekonomin och férbereda oss pa
fordyrande kostnader pa bland annat el, vatten & avlopp, sophdmtning samt réntor sa &r det styrelsens
mening att vi i framtiden behdver hoja arsavgiften med 2 % frén den 1 janauari 2026. Information och
genomgéng av detta skedde pd medlemsmotet i november 2025.

Avtal

Avtalet med Sweax AB I6pte ut 2025. Da vi fortsatt 4r ndjda med deras tjdnster och efter diskussioner
med avtalsansvarig da vi fick ett véldigt bra avtal redan 2024/25 s beslutade styrelsen att fortsétta
avtalet med enbart en faststélld procentupprikning per ar. Samma sak géller for Tele2. Vi kvarstar med
Nordea som kreditgivare da vi dr ndjda och fick en rejél sénkning pa réntekostnaderna (bortsett fran den
faststdllda rdntan). Vi kommer att byta hissleverantor till ett lokalt féretag fran den 1 juni 2026. Tyvérr
finns det inget utrymme att géra nagonting &t elavgifterna da de flesta kostnader som ror detta &r
faststillda kostnader som vi inte kan paverka.

Stadgar
Vi har fortsatt att gd igenom stadgarna och annullerade den punkten pa det extrainsatta métet i november
2025 da vi invéntar tips pa hur vi ska fortydliga bland annat trivselregler.

Hemsida
Hemsidan uppdateras kontinuerligt och vi vill pAminna om ”Pryltorget”. Déar kan vara medlemmar
annonsera med manga olika rubriker.

Information till medlemmarna

Vi har beslutat att de 4-sidiga informationsblad vi tidigare skickats ut till samtliga boende kommer att
utdkas med 4 sidor for att fa med béttre information om eget ansvar runt olika @mnen. Utskick kommer
att ske under varen 2026. Ett uppskattat mote skedde i september da vi serverade varmkorv med mera pa
géarden. Det arliga ekonomimétet skedde i november. Informationen utskickad till samtliga boende.

En genomgéng av ventilationssystemet har gjorts. Tyvérr var det relativ manga som inte fanns tillgédnglig
for den personal som skulle komma och justera ventilationen samt fér ménga ldgenheter var méitningarna
alldeles for laga. Ett omtag kommer att ske 2026.

Ovrigt

Resurser vi tidigare lagt ned pé stérningsproblem anmilda av boende, skador i trapphus och hiss har
fortsatt minskat. Vi kan bara gliadjas at att slarvet med fel skrép i Kéllsorteringsrummet har minskat men
innebdr fortfarande en betydande kostnad for foreningen. Vi har markt en markant 6kning av nycklar som
fastnat i 14s mm. Vi har fatt det férklarat att ”man far inte dra upp dérren med nyckeln i ldset” utan man
maéste anvédnda sin hand for att ppna dorren.
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Underhall

Belysningen for hela parkeringen har bytts ut pa grund av att den har kranglat fran och till under en lang
tid, samtidigt forstirktes belysningen vid trapp till garagret. Aven en OVK har delvis utforts och
fortsdtter under varen 2026. Uppgradering av hissarna till 4G har utforts da 2G-nétet har slickts ned. Vi
har extraamorterat 500 000 kronor under 2025.

Slutord
Styrelsen har haft ett mycket bra samarbete. Vi gamla &r glada att vi fatt sa manga nya krafter och vi ser
ljust pa framtiden. Vara nya medarbetare har kommit bra in i sina respektive arbetsuppgifter.

Medlemsinformation

Vid verksamhetsarets ingang hade féreningen 248 medlemmar. Tillkommande medlemmar under aret var
32 och avgdende medlemmar under éret var 33. Vid rdkenskapséarets slut fanns det 247 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 23 Overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 11685 11 440 10 433 8 816
Resultat efter finansiella poster -363 -1202 -672 -491
Soliditet (%) 67 66 66 65
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1013 993 920 764
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93 88 89 88
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 14 075 14 286 14 593 14 801
Skuldséttning per kvm upplédten

med bostadsritt (kr/kvm) 14 123 14 335 14 643 14 852
Réntekéanslighet (%) 14 14 16 19
Sparande per kvm (kr/kvm) 298 173 224 242
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 239 252 203 214

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalen from 2024 baseras pa en boarea 10 146 kvm, tidigare ar 10 111 kvm

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror fréimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande
samt planerat underhall och oftrutsedda kostnader.

For att mota det 6kade drifts- och riantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har
styrelsen beslutat om att héja foreningens avgifter infor 2026 med 2 % .
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 297 775 000

Avsittning till yttre fond

Omforing fg ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 297 775 000

Fond for yttre

underhall

2 826 139

591 000

3417 139

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-6 086 509 -1201 552

-591 000
-1 201 552 1201 552
-362 848
-7 879 061 -362 848

-7879 061
-362 848
-8 241 909

913 000
-558 527
-8 596 382
-8 241 909

5(16)

Totalt
293 313 078

0

0

-362 848
292 950 230

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

11 684 959
11 684 959

(U8)

4 -5 035 687
-86 620
6 -207 921
-2 959 479
-8289 707
3395253

(9]

21530

-3 779 631
-3 758 101
-362 849

-362 849

-362 848

6(16)

2024-01-01
-2024-12-31

11439950
11 439 950

-4 640 875
-62 254
-206 436
-2 959 479
-7 869 044
3570 906

47210
-4 819 669
-4 772 459
-1201 552

-1201 552

-1201 552
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

433 456 685
433 456 685

433 456 685

292 886

21352
132789
447 027

5758 623
5758 623
6205 650

439 662 335
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2024-12-31

436 416 164
436 416 164

436 416 164

1955234
14 229
126 661
2096 124

5241181
5241181
7337 305

443 753 469
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

297 775 000
3417 139
301192 139

-7 879 061
-362 848

-8 241 909
292 950 230

143 293 600
908 567

17 640
637103

1 855195
146 712 105

439 662 335
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2024-12-31

297 775 000
2 826 139
300 601 139

-6 086 509
-1 201 552
-7288 061
293 313 078

145 442 000
498 944
3000

699 134
3797313
150 440 391

443 753 469
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -362 848 -1201 552
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 959 479 2 959 479
Betald skatt 14 180 40 548
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 2610811 1798 475
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 1 662 348 6 773
Foréndring av kortfristiga fordringar -12792 -11 365
Foréndring av leverantorsskulder 409 624 -73 550
Forandring av kortfristiga skulder -2.004 149 -187 010
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 665 842 1533 323
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 148 400 -3 118 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 148 400 -3 118000
Arets kassaflode 517 442 -1584 677

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 5241181 6 825 858
Likvida medel vid arets slut 5758 623 5241181
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningens arsredovisningar.

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.
Samma virderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgangar

Materriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivingar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldangd av tillgangen.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Mark Ej avskrivningsbart

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestadende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finasiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett l4gre védrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till de ldgre véardet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av stdimman. Fond for yttre underhall
utgor en del av foreningens sédkerstillande av medel for underhall av féreningens tillgdngar. Enligt
foreningens stadgar ska det till underhallsfond arligen avsittas belopp enligt foreningens underhallsplan.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna.
Foreningen betalar fastighetsskatt med 1% pa taxeringsvérdet for lokaler. Garage rdknas dven som lokal.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningtid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningtid péa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Dokument-1D 09222115557573793304

Signerat LN, BL, JE, AB, NK, CT, SR, AL



Brf Sédra Juvelen 11 (16)
Org.nr 769633-0963

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta 15 aren. Detta
utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvirde.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanlaysen, har upprittats enligt direkt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter under aret genom foéreningens totala yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgfternas andel av totala rorelseintikterna (%)
Arsavgifterna genom bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt.

Réntekanslighet (%)
Réntebarande skulder genom arsavgift bostédder. Visar vad en hojning med 1% enhet av rdntan ger i
arsavgiftshojning.

Sparande kr/kvm

Justerat resultat (&rets resultat - onormala vidsentliga intdkter + onormala vésentliga kostnader +
avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall som finns upptaget i féreningens underhéllsplan) genom
yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Energikostnad kr/kvm
Kostnad uppvdarmning, el och vatten genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresriitt.
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Not 2 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterade vattenavgifter

Ovriga intikter bostider

Digitala tjénster, bredband Tv etc

I arsavgifter bostdder ingér virme och kallvatten.

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvédrmning

Vatten

Renhéllning

Bredband

Serviceavtal

Forvaltningskostnader
Reparationer

Planerade underhéll

Obligatoriska besiktningskostnader
Ovriga kostnader (larm bevakning skadegorelse)
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Forsakring

Fastighetsavgift

Vidarefakturerad kostnad
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2025-12-31

208 000 000
208 000 000

2025

10279 080
718 861
310274

77047
299 697
11 684 959

2025

337 569
733 726
1351 662
257 824
307 500
153 148
865 568
209 724
558 527
25218
2385
11730

0

190 725
16 140
14 242
5035 688
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2024-12-31

208 000 000
208 000 000

2024

10 078 214
694 333
285522

82 181
299 700
11 439 950

2024

301 724
793 152
1461 799
264 066
302 900
144 084
909 395
256 788
0

0

2385
3051

1 080

191 823
1500
7128

4 640 875
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM avgifter
Ersattning till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
IT-tjanster

Bankkostnader
Foéreningsavgifter

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Styrelsearvode
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Momsfordran
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2025

4 358
16 619
40 358

6711

8584

9990
86 620

2025

180 000
27921
207 921

2025-12-31

354 652 920
354 652 920

-21 981 461
-2959 479
-24 940 940

329 711 980

219 551 000
40 063 000
259 614 000

329 711 980
103 744 705
433 456 685

2025-12-31

14 689
6 663
21 352
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2024

4068
14 433
18 128

6674

8962

9990
62 255

2024

180 000
26 436
206 436

2024-12-31

354 652 920
354 652 920

-19 021 982
-2 959 479
-21 981 461

332 671 459

214 083 000
42 067 000
256 150 000

332671 459
103 744 705
436 416 164

2024-12-31

14229
0
14 229




Brf S6dra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetala forsdkringspremier
Forutbetalda medlemsavgifter
Forutbetalda bredbandskostnader
Forutbetalda serviceavtal grind
Forutbetalda serviceavtal hiss
Upplupna rénteintédkter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar foreningens fordelning av fastighetslan

Riintesats
Léngivare %
Nordea Hypotek 2,27
Nordea Hypotek 2,31
Nordea Hypotek 2,29

Not 11 Ovriga skulder

Avrikning byggherre
Moms

Dokument-1D 09222115557573793304

Datum slut-
forfallodag
2026-11-20
2026-10-23
2026-10-26

Signerat LN, BL, JE, AB, NK, CT, SR, AL

2025-12-31

31655
8990
77 845
7347
4 344
2 608

132 789

Lanebelopp
2025-12-31
46 500 000
35 086 400
61 707 200

143 293 600

2025-12-31

632 362

4741

637 103

14 (16)

2024-12-31

32 449
9990
76 875
7347
0

0

126 661

Lanebelopp
2024-12-31
47 030 400
36 704 400
61707 200

145 442 000

2024-12-31

632 362

66 772

699 134
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter och hyror
Upplupna forvaltningskostnader
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader uppvarmning
Upplupna kostnader renhallning
Berdknat arvode for revision
Forskott fran kunder

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2025-12-31

551188
1 034 634
99 839
34 498
85639
5980
32000
11418

1 855196

15 (16)

2024-12-31

673 463
2916 848
24 431
55586
90 950
5035
31000

0

3797 313

Styrelsen kommer att fortsétta och hélla kontroll pa kostnader och vi kan tyvérr konstatera att det &r
vildigt svart att gora ndgon prognos for 2026 da omvérlden &r turbulent.

Kostnaden for en ny kontroll av ventilationsviardena kommer att belasta ekonomin och var inget vi tagit

med i budgeten for 2026.

Vi kommer, och hoppas pa hjilp fran flera boende, att méla vita rinder pa garagedédcket. Samt att ocksa
se Over garaget ddr vi behdver gora en garagesopning, mala nya rander dven dér samt att byta ut befintlig

belysning.

Hemsidan ska rensas fran en hel del information som i stédllet kommer att finnas under inloggningen.
Detta hann inte styrelsen med under 2025 utan kommer att géras under 2026.
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-03, Norrtilje

Lena Nordstrom Julia Edberg
Ordforande

Anne-Marie Bjork Birgitta Lindberg
Nanna Karlsson Carina Tréank
Stefan Ramqvist

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf S6dra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodra Juvelen for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningséatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sodra Juvelen for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgadngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r védsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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