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Stadgar for
Bostadsrattsforenmgen Terrassen 2

Undertecknade styrelseledambter mtygar att foljande stadgar blivit antagna av
féreningens medlemmar pa ordinarie stémma den '9 maj 2019.

/}/%W 2

Ry /." 7 g
}'sré‘ﬁaé/Rolf Nystrém Styreléeledamdt Anders Eklund

A’MM\Z(/\ ZL‘Q”_ ' n[u vl £ Ness m/

Styrelseledamot Annica Flodin . Styrelseledamot Lotta Eriksson

QAMANA . N
Styrelseledamot Tom Persson

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
Foéreningens firma och d&ndamal
: 1, .

Fdreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Terrassen 2.

2§

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom-att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan -
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Bostadsratt arden ratt i forenlngen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt’ kallas bostadsréttshavare. - \



"' . Féreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Norrtalje kommun, -

Rékenskapsar
48

Féreningens rékehskapsér om.fattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kah 10§
bostadsrattslagen (1991 :614). - .

Upplatelse av bostadslagenhet far endast ske till fysisk person. .

Styrélsen skall snarést., normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§ .
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa Iéhge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostédsr’étt*shavare skall anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen m.edgett att han far sta kvar som medlem-'.'

. Avgiﬁer :
78§

For bostadsratten ufgéende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma. g by '

Arsavgiften avvags sa att den i férh'éllan'de till lagenhetens insats kommer att motsvara
vad som bel6per pa lagenheten av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar),

]

amorteringar och.avséttningar i enlighetmed 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista. vardagen fére varjé
kalenderménads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for varme,; varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, hushallsgas och elektrisk strom skall erldggas efter -
forbrukning eller area, samt efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de
lagenheter som har braskamin. - ~BEETy : :

Styrelsen kan &ven besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for individuell métning
av driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed,
samt ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgitt, skall erlaggas med
lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till

annan besluta om utbudet. : . : ‘
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Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsréntan enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker. -
Foreningen har ocksa rétt till erséattning for pémmnelseavglft enpgt lag (1981 739) om
ersattning for mkassokostnader m.m. = , .

Upplatelseavgift, overlatelseavglft pantséattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas uf efter beslut av styrelsen. *

For arbete med dvergang: av bostadsratt far overlatelseavgnft tas ut av
bostadsrattshavaren. med belopp som maximalt far.uppga till 2,5 % av' pnsbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ somalforsakrlngsbalken (2010 110)..- :

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattnmgsavglf‘t tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 1 % av prlsbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). '

Pantsattnlngsavglft betalas a‘v pantsattaren

Avglften for andrahandsupplatelse far for en Iagenhet arligen uppga till hégst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).
Om en lagenhet upplats en del av ett ar, beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter det

antal manader som lagenheten ar upplaten

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avglfter for atgarder som forenlngen skall
vidta med anledning av lag och forfattmng

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer Betalnlng far dock alltid ske :
genom plusgiro eller bankglro

' ‘Avsittningar och anvéindniﬁg‘ a{/ arsvinst
8§

Avsittning for fﬁren'ingehs fastighets'underhéll skall géras &rligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande mmst 30 kr/m2 Iagenhetsarea for

féreningens hus.

Styrelsen skall upprétta"en under.héllsplan for genorﬁfc’irandet av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderllga medel avsétts for att sakerstalla

underhallet av forenmgen hus.

Den vinst som kan uppsta pa forenlngens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

© Styrelse " -
g §

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fem Iedamoter samt minst en och
hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordmarle
féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma halls.



'Konstituering och beslutsforhet
| 10§
Styrelsen kon,stituerar.sigi SJalv '

Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger héfften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet

minsta antalet ledamoter &r nérvarande, enighet om beslut'em.

Firmatécknirig TR
11§ | S s

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrélseledarhéter i f6rer)irig
eller aven styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett. -

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen Utsedd vicevard,
vilken sjélv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
férvaltningsorganisation. : ) ;

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

- Avyttring mm ‘,
13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styfeléen"eIIer.firmateck'nare,iﬁte avhérida
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom. ' ' §

Styrelsens aligganden

14§

Styrelsen aligger =

att avge redovisning fér férvaltningen ay féreningens angeldgenheter genom-att . _
avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéttelse) samt.redogérelse far foreningens intékter och kostnader
under aret (resultatrékning) och fér stéllningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning), ' : ; e ) &

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande'rékenskapséret,

att minst en gang éﬂigen,' innan arsredovisningen avges, besiktiga fﬁreningéné hus .
samt inventera évriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av séarskild. betydelse, .

A
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att minst sex veckor fore den fdrenlngsstamma pa vﬂken érsredovisnlngen och
revisionsberattelse skall framlaggas, trll revrsorerna lamna érsredovrsnmgen for det
forflutna rakenskapsaret samt. A :

att senast tva veckor mnan ordlnane forenmgsst\amma t||lstalla medlemmarna kopla av
arsredovisningen och revrsronsberattelsen

Revisor -
15 §

Minst en och hégst tva revisorer och en suppleant valjs av ordmarle forenmgsstamma
for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av. forenlngens arsredovnsnmg jamte rakenskaper och styrelseris
férvaltning samt . A

’

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlsgga revisionsberéttelse.

- Féreningsstdmma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma hélis en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelseh finner skal till det och skall av s'tyreisen aven utlysas
da detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor ellerav
minst en tiondel. av samthga rostberattrgade medlemmar

' Kallelse ill stimma -
17§

Styrelsen kallar till forenlngsstamma Kallelse tm forenmgsstamma skall tydhgt ange de
arenden som skall forekomma pa stamman r :

Kallelse till foreningsstédmima skall ske genom ansl‘aé pa lampliga platser inom ,
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress - : . :

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats
inom féreningens fastlghet ‘genom brev ‘eller pa hemsida i det fall féreningen har en;
sadan.

Kallelse far utfardas tldlgast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast tva
veckor

fore ordinarie stdmma och senast tva veckor fore extra stamma Om extra stdmma
skall behandla andring av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra -
foreningsstdmma utfardas senast tva veckor fore dag da den extra forenmgsstamman
skall hallas. .




“Motionsritt” '
§ 18
Mediem som dnskar f4 ett &rende behandlat vud stamma skall sknﬁllgen framstalla sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp.i kallelsen till stamman

.Dagordning :
19§
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma ~f<'5lja\r}1de arenden

1) Stédmmans 6ppnande

2) Val av ordforande pa stimman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden Justera protokollet tillika rostraknare
6) Fraga om kallelse till stamman skett. enhgt stadgarna

7) Faststéllande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovusnmg

9) Foredragning av revisionsberattelsen '

10) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansraknlngen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

12) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av fdrlust enhgt
faststalld balansrakning .

13) Beslut om arvoden.

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleant -

16) Val av valberedning ~

17) Ovriga érenden, vilka-angivits i kallelsen -

18) Stdmmans avsiutande.

Pa extra stamma skall utéver arenden enllgt 19§ 1) 7) forekomma endast de arenden, '
for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
. 208§

Protokoll vid forenlngsstamma skall féras av den stammans ordforande utsett damll |
fraga om protokollets innehall galler .

1. att rostlidngden skall tas in eller biléggas prot’oko‘llet,
2. att stémman.s beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stamman skall det justerade protokollet fmnas tlllgangllgt hos
foreningen for medlemmama ’ , ;
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Utan hinder av forsta stycket far ocksa en Jundlsk person utova bostadsratten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) och da hade pantrétt i bostadsréatten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i fSreningen har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvéngsforsal;as enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991: 614) for den jurldlska personens raknmg .

'_24§

Den som en bostadsratt haf overgatt till far inte végras intrade i foreningen om de _
villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och forenlngen skallgen bor godta denne :
som bostadsrattshavare ' .

En jundlsk person som har forvarvat en bostadsratt t|II en bostadslagenhet far véagras
intréde i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattnmgarna for
medlemskap &r uppfyllda

Om en bostadsrétt har overgatt till bostadsrattshavarens make far maken végras
intrade i foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt -
stadgevillkor foér medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma galler .ocksa nar en bostadsrétt till en bostadslégenhet overgétt till
nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren. ‘

Ifrdga om férvarv av andel i bostadsratt éggr forsta och tre'djeA styckena tilléimpni‘ng
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av.makar eller, om bostadsrétten
avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tilldmpas. A

26§ .

Omen bostadsratt overgatt genom bodelnmg, arv, testamente bolagssklfte eller
liknande forvarv och férvaryaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon-som inte far vagras
intréde lforenmgen forvérvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enllgt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvarvarens raknmg :

Bostadsrittshavarens rittigheter och~skyldi_ghe'tef.; ‘

26§
Bostadsrattshavaren far inte anvéanda: lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda. Forenmgen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen. :

Om en bostadslagenhet som inté &r aysedd for fritidsandamal in’nehas‘ med bostadsratt
av en juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet tpplatas i °
andra hand som permanentbostad, .om inte nagot annat har avtalats.

ty®



Réstning, ombud "och bitride
| 21§ -

Vid forenmgsstamma har varje medlem en TOst. Om err medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsaramans endast en rést, ‘Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpllktelser mot forenlngen

Medlems rostrétt vid forenlngsstamman utévas av medlemmen personllgen eller av
den som &r medlemmens, stéliféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i féreningen eller med|emmens make éller sambo.
Detsamma géller &ven syskon, férélder eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ar mediemmen enjuridisk person far denne foretradas av embud-som
inte 4r medlem. Oimbud skall férete skrlfthg, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ar fran utfardandet

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan rostberattlgad

En medlem kan vid fbrenmgsstamma medfora hégst ett bitrade som antlngen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, féralder,. syskon-eller barn som
varaktigt sammanbor med medlemmen

Omréstning vid forenlngsstamman sker dppet om inte narvarande rostberattlgad
pakallar sluten omrostnmg <

Vid lika réstetal avgérs val genom Iottnlng, medan i andra fragor den menlng galler
som bitrads av ordfbranden ; .

De fall - bland annat fraga om andnhg év dessa stadgar - dar sérskild réstoverv;kt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 1900h 23 §§i bostadsrattslagen
(1991:614). , .

Formkrav vid 6verlatelse
22§
Ett avtal om Sveriatelse av- bostadsratt genom kép skall upprattas sknftllgen och’
skrivas under av séljaren:och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den

Iagenhet som overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte
eller gava. fo—. :

. Rtt att ut6va bostadsritten
; 23 §
Har bostadsratten overgatt tl" ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om
hen &r eller antas till medlem i foremngen e

En juridisk person som &r medlem i forenmgen far inte utan samtycke av foremngens
styrelse genom overlatelse forvérva bostadsratt till en bostadslagenhet -
Utan hinder av forsta styeket far dodsbo efter avhden bostadsrattshava,re utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet ,att
inom sex manader visa att bostadsratten.ingatt i bodelnmg eller arvsskifte med .
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far- ‘Vagras intrade i
foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om deh tid som angetts i
anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsférsaljas enllgt 8Kap = -
bostadsrattslagen (1991: 614) for dodsboets rakmng ;
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‘27§
Bostadsrattshavaren f&r mte utan styrelsens tlllstand i Iagenheten utfora atgard som
innefattar :

1. ingrepp i en _bérande konstruktion,
2. andring av befintliéé led‘r’iinga'r for aviopp, véf}he, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fbr”a'ndr'ing av Iégenheten ' e

Styrelsen far inte. vagra ‘att-medge tlllstand till en atgard som avses i forsta stycket om
inte atgarden &r till pataghg skada eller olagenhet for foreningen. :

28§

Bostadsrattshavaren far inte lnrymma utomsfaende personer| Iagenhefen om det kari
medfora men for forenlngen eller nagon annan medlem i forenmgen

29 §

Néar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han efier hon se till att de som bor

i omgivningen inte utsatts for storningar-som i sadan grad kan vara skadliga for. halsan
eller annars férsdmra deras bostadsmlljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin gnvéndning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom éller utanfér huset. Han eller
hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i overensstammelse med -
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa .
aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket °

Om det férekommer sadana stornmgar i boendet som avses i forsta stycket forsta

meningen skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tlllsagelse att se tnII att stormngama omedelbart upphér,

och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet underréatta socualnamnden iden
kommun dér Iagenheten ar belagen om stornlngarna

Andra stycket géller inte om foremngen séger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att stormngarna ar sarskilt allvarhga med hansyn till deras art. eller omfattmng

Om bostadsrattshavaren vet eller har. anlednlng att mtsstanka att ett foremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas ini lagenheten

En bostadsrattshavare far upplata sin Iagenhet i andra hand till annan for SJalvstandlgt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke Detta géller aven i de fall som avses i
26 § andra stycket. :

Samtycke behoévs dock |nte :

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutlv forsaljnlng eller tvangsforsaljning enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en jurldtsk person'som hade pantrétt i
bostadsratten och som inte antagits till.medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for- permanentboende och bostadsratten till Iagenheten
innehas av en kommun eller ett Iandstlng '

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enllgt andra stycket



| 3§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far . _
bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden
ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skl
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet skall begrénsas till viss tid. v : :

| fraga om en bostadslagenhet som innehas aven jurIdISk person kravs det for tillstarnd
endast att forenlngen inte har nagon befogad anledmng att.vagra samtycke Tlllstandet
kan begrénsas till viss tid.

~ Ett tillstand till andrahandsqpblételsé kan fbreﬁés med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen, bekostnad Halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta gaHer dven marken, balkongen terrassen och uteplatsen
pa gardsbjalklag, om sadan ingdr i upplatelsen

For uteplatser pa gardsbjalklag galler att for att undvika skador pa gardsbjalklaget eller
pa forsorjnlngsanlaggnmgar fari mga ingrepp under markytan ske

Till IAgenheten raknas: '

lagenhetens véggar, golv och tak samt underhggande fuktlsolerande skikt,
lagenhetens lnredmng, utrustnmg, Iednmgar och ovrlga mstallatuoner i
rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdérrar -

svagstromsanlaggnlngar samt ‘

braskamin. .

Bostadsréattshavaren svarar dock inte for repara‘tlon av ledningar fér avlopp, vérme,
gas, elektricitet och vatten om foreningen forsett ldagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en ldgenhet. Detsamma géller rokgangar och ventllatlonskanaler

Bostadsrattshavaren svarar -inte heller for malnmg av utlfran synhga delar-av
ytterfénster och ytterdorrar : , A

For reparationer pa grund av brand- eller vattenlednmgsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skada_n uppko,mmlt genom. - -

1. hans eller he_nnes egen vérdslc'ishet eller fsrsummelse eller

2. vardsloshet eller fdrsummelse av : : ‘
a) nagon som har till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller
henne som ) -1 gast :
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i Iagenheten eller
¢) nagon som fér hans eller hennes raknmg utfér arbete i ldgenheten. For
reparation pa © ' grund av brandskada som uppkommit
genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon  annan an bostadsrattshavaren :
sjalv &r dock denne ansvarlg endast om han éller hon brustit i omsorg och
tillsyn. ‘ - :

Fjarde stycket géller i tilléjnitpliga d_ela‘r‘om det f}nns_ohyra i lagenheten.



. Féreningens riitt att avh‘jﬁlpa 'biiét :
3§

Om bostadsrattshavaren. forsummar sitt ansvar for lagenhetens skzck enhgt 328§i
sadan utstracknmg att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avh;alper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mgjligt,’ far forenmgen avhja!pa brlsten pa bostadsrattshavarens
bekostnad. ‘ . . ¢

SN Tilitréde ¢ lagéﬁheten,
: 34 § ', . ’

Foretradare for bostadsrattsforenmgen har réttatt fakommaini lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nar bostadsréattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 §
eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas-enligt 8'kap. bostadsrattslagen (1991.614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen -
skall se till att bostadsrattshavaren mte drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r sky]d:g att tala sadana mskranknmgar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgérder for att utrota ohyra i Huset elier pa marken dven om
hans eller hennes Iégenhet inte besvéras av ohyra :

Om bostadsréttshavaren lnte Iamnar tllltrade il lagenheten’ nér foreningen. har ratt till-”
det, far kronofogdemyndlgheten besluta om sarsk:ld handracknmg »

.

Avsagelse av bostadsratt
358§.

En bostadsrattshavare far avsé\ga‘s@‘ bostadsrétten tld:gast efter tva ar fran
upplatelsen och dérigenom bl fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare
Avsédgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. -

Vid en avségelse overgar bostadsratten utan erSattnmg till fore'nmgen'wd det’
ménadsskifte som intréffar ndrmaist efter tre manader fran avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i denna

' Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréft och som tilitrétts &r, med
de begransningar som fdljer av 37 och 38 §§, forverkad och foremngen saledes
berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren tm avflyttnmg '

1. om bostadsrattshavaren drOJer med att betala insats’ eller upplatelseavgnft utover tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honor eller henne att
fullgéra sin betalnmgssky!dxghet v

2. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala. arsavgnft eller avglft for -
andrahandsupplatelse nar det géller bostadslagenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler.en Iokal _mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. om bostadsrattshavaren utan behovhgt samtycke eller tvllstand upplater Iagenheten i
andra hand, S '




4. om Iagenheten anvands i strld med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavareh eller den som lagenheten upplatlts till i andra hand, genom
vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal. underratta styrelsen om
att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran spnds i huset, .

- 6. om lagenheten pa annat st vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enhgt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
l&genheten upplatits till Jandra hand vid-anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf ahgger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enltgt 34'§ och han eller
hon inte kan visa en glltlg ursakt for detta, _ ‘

8. om bostadsrattshavaren mte fullgor skyldlghet som gar utbver det han eller hon skall
géra enligt bostadsrattslagen-(1991:614).0ch det. maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgors samt

9. om lagenheten helt elfer till vasenthg del anvénds for narmgsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, e]ler for hllfalhga sexuella férbindelser mot efséttning. -

g 37§

Nyttjanderatten ér inte fdrverkad om det som hgger bostadsréttshavaren tl” Iast arav
ringa betydelse. .

Uppségning pa grund av ferhaﬂande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tmsagelse vndta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 §.3 far dock, om det &r fraga om
en bostadslagenhet inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansbker om
tillstand till upplatelsem och far ansokan bevnljad o

Uppségning pa grund av stormngar i boendet enhg’e 36§6 far om det &dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forran soccalnamnden har underrattas enligt 29§ 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarhga storningar i boendet géaller vad som ségs i 36 § 6
dven om nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sadana’stérningar far
uppségning som-géller en bostadsldgenhet ske Utan féregaende underrattelse till
socialndmnden. En kopla av- uppsagnlngen skaH dock sklckas t|ll SOCIalnamnden

Femte stycket galler mte om stérningarna mtraffat under t|d da Iagenheten vant
upplaten i andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.. : i

Underréttelse till somalnamndén enhgt femte stycket skall betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formular 4 vilket faststglits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréttslagen (1991: 614) . ,

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhaHande som.avses i 36 § 1-4’eller 6-8,
men sker réttelse innan foremngen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock
inte om nyttjanderétten &r férverkad pa grund av sadana sarskllt allvarliga stornlngar i
boendet som avses i 29 § tredje stycket .

e,



Bostadsrattshavaren far mte heller Skl|jaS fran Iagenheten om foremngen mte har sagt .
upp bostadsrattshavaren tilt avflyttnlng inom tre manader fran den.dag da féreningen
fick reda pa forhallande’ som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den
dag da féreningen fick reda pa- férhallande som-avses i 36 § 3 sagt t||| ' :
bostadsrattshavaren att vidta rattelse A _

3§§-

Ar nyttjanderatten enligt 36 §2 forverkad pa grund av dro;smal med betalnlng av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har fbrenmgen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfIyttnmg, far denne pa grund av dréjsmalet’
inte skiljas fran Iagenheten ‘ . :

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet betalas inom tre veckor fran
det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges:i bostadsréttslagens (1991:614) 7 -
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom ait betala avgiften inom denna tid, och '
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér l&genheten &r.belédgen, eller
2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostads-rattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614 ) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mbjllgheten att fa tlllbaka lagenheten _
genom att befala aVQlften inom denna tid.. -

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare mte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av SJukdom ellér liknande oférutsedd omsténdighet -
och avgiften har betalats sa snart det var: molllgt dock senast nar tvnsten om avhysning :
avgoérs i forsta mstans ' ;

Vad som sags i forsta stycket .géller lnte om bostadsrattshavare genom aitt vid
upprepade tillfallen inte betala avglften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hdog grad att han eller hon skéllgen inte bor fa behalla Iagenheten

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas.
enligt formuldr 1 och meddelande enligt frsta stycket 1 b skall betraffande’en .
bostadslagenhet avfattas enligt formular 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall .
betréffande en lokal avfattas enllgt formular 2. Formular 1- 3 har faststéllts genom
férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enllgt 7 kap 23§
bostadsrattslagen (1991 614) '

o .

& A{(flyitnin'g

40§

Ségs bostadsrattshavaren upp titl avflyttnmg av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2 5- 7.« '

“eller 9, &r han eller hon skyldig.att:flytta. genast

Séags bostadsrattshavaren upp av. nagon orsak som angesi 36§ 3,4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran | -
uppségningen, om inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppséagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestammelserna i39§
tredje stycket ar tlllampllga ‘ S

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36§ 2 tlllampas ovrlga bestammelser i
39 8. :



" Uppsédgning-. !
M“§
En uppsagning skall \)aré slé'rifflig '

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avﬂyttnmg, har forenlngen ratt till -
ersattning for skada. - .

- 'I:vé'ngsfér'séiljﬁing
42 § |
Har bostadsréttshavaren bhwt skild fran. Iagenheten till fOle av uppségning i fall som
avses i 36 §, skall bostadsrtten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) sa snart som mbjllgt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda
borgenérer vars rétt berors. av forsaljmngen kommer 6verens om nagot annat.

Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade. P

i, : 6vrig'a bestdmmelser
i §A ]
Vid féreningens upplésning skall- forfaras enllgt 9. kap 29§ bostadsrattsiagén Ca
(1991:614). Behallna tillgangar skall-férdelas mellan bostadsrattshavarna lforhallande '
till Iagenheternas msatser och upplatelseavglﬁer
p A, §

Utéver dessa stadgar galler for foremngens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991 614) och andra tlllampllga lagar



