Arsredovisning for

BRF Vagkanten

769629-2031

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Fdrvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-4

6-7

9-11
12

¢ visma sign



BRF Vagkanten 1(12)
769629-2031

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Vagkanten, 769629-2031, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal ska vara att framja medllemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransningar. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen

Foreningen registrerades: 2014-12-03
Ekonomisk plan registrerades: 2015-10-02
Stadgar registrerades: 2018-07-06

- Forening ar en akta bostadsrattsférening, intdkter kommer i huvudsak fran arsavgifter.
- Féreningen innehar marken med aganderatt.

- Foreningens fastigheter har ingen del i nagon samfallighet.

- Foéreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Norrtalje Dolomiten 3

Foreningen har 44 lagenheter uppdelade pa fyra hus med 11 lagenheter i varje hus. Husen ar
trevaningshus. | varje hus finns tre tvaor och atta ettor. Husen byggdes 2015 och 2016.

Vardear: 2016

Taxeringsvarde mark: 7 600 000 kr
Taxeringsvarde byggnad: 38 000 000 kr
Taxeringsvarde: 45 600 000 kr

Enligt uppgifter hamtade fran registrerad ekonomisk plan ar 1836 kvm lagenhetsyta och 169 kvm
lokalyta. Lokalytan bestar av lagenhetsforrad, tvattstugor och teknikutrymme.

Tomtens areal ar 4225 kvm.

Fastigheten ar férsakrad genom IF Skadeférsakring AB med bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Foreningen har 45 st parkeringsplatser, varav 2 st parkeringar for rérelsehindrade belagna mellan
huskropparna .

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Lan och placeringar

Styrelsen har valt att amortera en stérre summa under aret pa totalt 580 000 kr. Féreningen har
darmed amorterat ca 2,5 ggr mer an vad den ekonomiska planen stipulerat (234 0000 kr).
Reservation till underhallsfond/amortering

2023-07-11 biféll Skatteverket anstkan om elstdd pa totalt 65 150kr. Styrelsen beslutade att hela

beloppet skulle anvandas till en extraamortering av féreningens rérliga lan. Medlemmen far darmed
ta del av elstodet vid férsaljning av lagenheten genom ett indirekt kapitaltillskott.
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Justering av arsavgift
| april manad hojdes avgiften med 10%.

Kostnadsreducering fér vara medlemmar

Tidigare avtal med Telia (100/100mbit) sades upp och ett nytt avtal med Bahnhof tecknades
(1000/1000mbit). Bindningstiden férhandlades fram till 84 manader, den nya lagre kostnaden
medfor en kostnadsbesparing for namnda period pa totalt 666 204 kr. Det nya avtalet trader i kraft
forsta kvartalet 2024.

Under varens staddag genomférdes en gemensam insats att tillsammans sopa parkeringarna, ett
arbete som tidigare lagts ut externt.

Det tidigare avtalet gallande snordjningen sades upp i borjan av februari manad. For att mojliggora
en uppsagning erbjéd sig ekonomiansvarig att ideellt skotta for hand resterande del av sédsongen. |
november hade vi stora mangder snéfall och genom att arbetet bedrivits ideellt &ven denna manad
har féreningen kunnat spara in stora belopp. Fr.o.m. december manad har féreningen anlitat extern
personal for att ta hand om sndskottningen.

Sommarsasongen inleddes med flertal inkép av bland annat grasklippare, faltdunk, motorolja,
bensin, horselkapor med mera. Tradgardsskotsel sdsom grasklippning skottes detta ar ideellt av
ekonomiansvarig, klippning av hacken genomférdes av en styrelseledamots hjalpsamma far. Se
planerade atgarder for upplagg kommande ar.

Mojlig utveckling pa langre sikt

| och med att en avgiftshojning redan genomdrivits senast i april manad detta ar, har ingen hojning
av avgiften planerats in 2024. Hyresintakterna 2024 kommer andock vara 2,5% hogre an 2023,
detta da avgiftshdjningen kommande ar aven innefattar forsta kvartalets inbetalningar (den
ekonomiska planen stipulerar en arlig avgiftshojning pa 2%).

| takt med att fler lan Iaggs om behdver Brf Vagkanten, likt alla andra bostadsrattsforeningen med

en icke forsumbar laneandel att behdva genomféra en prisjustering pa medlemmarnas avier.
Forandringen bestams av radande rantelage och ar att vanta senast ar 2026, detta da tva lan kommer
att laggas om. Styrelsen kan valja att hoja avgiften redan 2025 och pa det viset hinna amortera ett
vasentligt belopp och darmed begransa kommande ranteutgifter.

Positiva besked for féreningen ar att vi ser en langsiktig forbattring pa intaktssidan gallande tidigare
subventionerade elpriser som belastat féreningens kassa. Atgarden genomférdes ar 2022 och vi ser
nu en markant forbattring pa intéktssidan. Samma positiva besked ar att vanta gallande tva
langdragna arenden hos kronofogden dar féreningen saknat inbetalningar av hyra. Ena arendet
avslutades vid arsskiftet och drende nummer tvd kommer att I6sas i sin helhet, bedémningen ar att
arendet avslutas forsta kvartalet 2024. Nar dessa arsavgifter ater betalas in kommer féreningens
hyresintakter att 6ka.

Genomforda atgérder i fastigheten under 2023

OVK samt kanalrensning
| september genomfordes OVK samt kanalresning av franluftskanaler i hus 10 och 12, nastféljande
dag i hus 6 och 8.

Underhallsplan 50 ar
| oktober genomférdes besiktningsarbete av personal fran Sustend for att ta fram en underhallsplan
pa 50 ar, denna plan levererades i december 2023.

Rengbéring Molok
Vecka 50 i december bokades rengdring av samtliga behallare fér sopor och matavfall.

Ovriga védsentliga hdndelser
Struktur och digitalisering
Mycket tid har lagts ner pa sadant som inte varit synligt fér medlemmarna. Battre struktur gallande

nyckelhantering och kvittenser, uppbyggnad av en erfarenhetsbank, inventeringslistor, digitaliserade
manualer, arskalender, aktivitetslistor m.m.
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Planerade atgérder

Underhall:

Oljning avbararplank brevlador och parkering
Oljning balkong- och loftgang trall

Oljning balkong- och loftgang trastomme
Slamsugning brunnar

Spolning avloppsstammar

Tvatt platbekladnad hiss

Fastighetsskotsel
Nastkommande sasong har styrelsen som ambition att tilldela varje ldgenhetsinnehavare en
eller flera arbetsveckor enligt ett férutbestamt rullande schema.

Ekonomi

Byte av ekonomisk forvaltare for att mojliggora fortsatt digitalisering av det I6pande
styrelsearbetet. Overgangen &r planerad att ske forsta maj 2024.

Fortsatta amortera i sa hog grad som mojligt dartill sakerstalla att god ranta erhalls pa
Overlikviditet.

Fortsatta bedriva arbetet att f& medlemmar engagerade och inférstadda att desto mer arbete
vi kan skota sjalva desto mindre kostnader fér foreningen, vilket i férlangning leder till Iagre
avgifter.

Under aret har 3 lagenheter salts och 8 lagenheter ar uthyrda (lovligt) i andra hand.
Arsstdmman hélls 31 maj 2023.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda méten samt kontinuerlig kontakt i flertalet
féreningsangelagenheter.

Styrelsens sammanséttning:
Namn Roll Fr.o.m. T.o.m. Antal moten

Olivia Leitl Ordférande 2022-04-09

Tim Manstrom Ekonomiansvarig 2022-04-09

Sandra Humell Styrelseledamot 2023-05-31 2024-02-19

Alexander Gilday Styrelseledamot 2023-05-31 2023-09-04 (1 av 4 mdjliga)

Anna-Lena Gustafsson  Styrelselesuppleant 2022-04-09

Sabina Trysén Styrelselesuppleant 2022-04-09 2023-12-17

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2192195 1968824 1764430 1859271

Resultat efter finansiella poster 229 886 -71 163 -347 812 -203 346

Soliditet, % 59 59 59 59

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 1230

Skuldsattning per kvm 10 974

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 11984

Sparande per kvm 312

Rantekanslighet 10

Energikostnad per kvm 344

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 93

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar
2023.

| arsavgiften ingar varme.
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Forandringar i eget kapital

Fritt eget
Medlemsinsatser  Fond fér yttre kapital
Vid arets borjan 33 780 000 692 000 -2 169 345
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till yttre fond 136 800 -136 800
Arets resultat 229 886
Vid arets slut 33780 000 828 800 -2 076 259
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 076 259 kr disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -2 306 145
Arets resultat 229 886
Totalt -2 076 259
Disponeras for
Avsattning till yttre fond 136 800
Balanseras i ny rakning -2 213 059
Summa -2 076 259

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2192 195 1968 824

Ovriga rorelseintakter 2 243 542 185 205

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2435737 2154 029

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 035102 -1229 472

Ovriga externa kostnader 4 -127 032 -64 283

Personalkostnader -59 137 -36 053

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -394 811 -394 808

Summa rérelsekostnader -1 616 082 -1724 616

Rorelseresultat 819 655 429 413

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 846 33

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -595 615 -500 609

Summa finansiella poster -589 769 -500 576

Resultat efter finansiella poster 229 886 -71 163

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 229 886 -71 163

Skatter

Arets resultat 229 886 71163
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 179 226 54 566 117
Inventarier, verktyg och installationer 7 - 7 920
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 179 226 54 574 037
Summa anldggningstillgangar 54 179 226 54 574 037
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 210 801 104 022
Ovriga kortfristiga fordringar 2333 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 147 027
Summa kortfristiga fordringar 213134 251 049
Kassa och bank

Kassa och bank 429 412 397 643
Summa kassa och bank 429 412 397 643
Summa omsattningstiligangar 642 546 648 692
SUMMA TILLGANGAR 54 821772 55222 729
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 780 000 33 780 000
Yttre fond 828 800 692 000
Summa bundet eget kapital 34 608 800 34 472 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 306 145 -2 098 181
Arets resultat 229 886 -71 163
Summa fritt eget kapital -2 076 259 -2 169 344
Summa eget kapital 32 532 541 32 302 656
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15 858 750 22 303 500
Summa langfristiga skulder 15 858 750 22 303 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 144 750 283 000
Leverantorsskulder 122 627 59 922
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 163 104 273 651
Summa kortfristiga skulder 6 430 481 616 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 821772 55222 729
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8(12)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat 819 655 429 413
Avskrivningar 394 811 394 808

1214 466 824 221

Erhallen ranta 5 846 33
Erlagd ranta -595 615 -500 609
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 624 697 323 645
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 40 245 -121 237
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -50 173 47 792
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 614 769 250 200
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 288 250
Amortering av laneskulder -583 000 -148 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -583 000 139 500
Arets kassaflode 31769 389 700
Likvida medel vid arets borjan 397 643 7943
Likvida medel vid arets slut 429 412 397 643
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Rérelseintédkter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavqgift 1905 927 1714 816
Kabel TV 157 854 157 633
Parkeringsintakter 120 388 87 984
El & Vatten 194 869 197 027
Pant, Overlateriser & Ovriga intakter 95 674 35973
Avgar moms pa eldebitering -38 976 -39 405
Summa 2435736 2154 028
| arsavgiften ingar varme.
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 101 562 44 913
Ovriga Fastighetskostnader 11 039
El fér belysning 213 429 357 385
Telia Kabel TV 186 513 159 835
Varme 129 100 153 908
Vatten och Avlopp 264 276 268 810
Sophamtning 8 398
Fastighetsskotsel och férvaltning 89 568
Hisskostnader 39 556 28 441
Stadning och renhallning 34 916 34 386
Sndrojning 4781 40 519
Tradgardsskotsel 11758
Reparation och underhall av fastigheten 60 969 20 512
SUMMA 1035102 1229 472
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revision 12 938 12 375
Redovisningstjanster 68 171 62 546
Bankkostnader 4 246 3400
Foreningsavgifter avdragsgilla 11 520 5670
Ovriga externa kostnader 59 803 4 200
Avgar moms pa eldebitering -38 974 -39 405
Forbrukningsmaterial / inventarier 9328 496
Sjalvrisker vid skada 15 000
Summa 127 032 64 282
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, évriga 595 615 500 609
Summa 595 615 500 609
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 177 000 57 177 000

57 177 000 57 177 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 610 883 -2 223 992
-Arets avskrivning enligt plan -386 891 -386 891

-2997 774 -2 610 883
Redovisat véarde vid arets slut 54 179 226 54 566 117
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 588 39 588
Vid arets slut 39 588 39 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 668 -23 751
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 920 -7 917
Vid arets slut -39 588 -31 668
Redovisat varde vid arets slut - 7920
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sédkerheter 29 400 000 29 400 000
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 144 750
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 11 587 500
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4271 250
22 003 500
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Underskrifter

Norrtalje 2024 -

Olivia Leitl Tim Manstrém
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna-Lena Gustafsson
Styrelsesuppleant

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 -

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Vigkanten
Org.nr 769629-2031

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vigkanten for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

BRF Vigkanten, Org.nr 769629-2031 . .
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vigkanten for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana édtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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