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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Lokféraren

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1987-05-18.

Sate

Féreningen har sitt sate i Rimbo.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Lokféraren 8. Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 680 kvm
samt 1 gemensamhetslokal.

Dessutom finns i separata byggnader gemensamma utrymmen for cyklar, barnvagnar och fastighetsforrad.
Pa fastigheten finns dven 29 6ppna bilplatser forsedda med motorvarmaruttag.

Lagenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB.

Styrelsens sammanséttning

Margareta Jongren Ordférande

Eva Lena Lundman Styrelseledamot
Jenny Winnersjo Klaar  Styrelseledamot
Linda Hafdell Styrelseledamot
Pernilla Berggren Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av -ledaméterna.

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2022 e Planerade atgarder vattenskada
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2020-01-01 med 5,41%, 2021-01-01 med 5,00% och 2022-01-01

med 5,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2278150 2263334 2146 789 2043120
Resultat efter fin. poster 618 119 703 846 -6 318 098 527927
Soliditet (%) -2 -9 21 -
Yttre fond 703 846 - 2343300 1815373
Taxeringsvarde 21137 000 21137 000 16 148 000 16 148 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostailsrait PP 829 825 787 i
Arsavgifternas andel av totala

r6re|sgeintékter (%) 974 97.7 98,2 i
ztzgzasg;ng per kvm upplaten med 6 853 7 021 7 189 5116
Skuldsattning per kvm 6 853 7 021 7189 5116
Sparande per kvm 330 361 303 294
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 18 22 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 108 113 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 90 80 79 83
Energikostnad per kvm 213 206 213 189
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,01 1,40 1,78 1,57
Rantekanslighet 8,26 8,51 9,14 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 586 000 - - 586 000
Fond, ytt
on yo e 0 - 703 846 703 846
underhall
Balanserat resultat -2 274903 703 846 -703 846 -2274 903
Arets resultat 703 846 -703 846 620 459 620 459
Eget kapital -985 056 0 620 459 -364 598
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 274903
Arets resultat 620 459
Totalt -1654 444
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 500 000
Balanseras i ny rakning -2 154 444
-1654 444

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 2278150 2263334
Ovriga rérelseintdkter 5077 -1
Summa rérelseintakter 2283 227 2263333
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -970 194 -960 989
Ovriga externa kostnader 7 -90 621 -66 002
Personalkostnader 8 -104 385 -95 525
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -176 070 -176 070
Summa rérelsekostnader -1341 270 -1 298 586
RORELSERESULTAT 941 956 964 748
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 49 858 6 346
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -373 695 -267 247
Summa finansiella poster -323 838 -260 901
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 618 119 703 846
ARETS RESULTAT 618 119 703 846
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 15757 745 15933 815
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 757 745 15933 815
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 757 745 15933 815
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 780 52535
Ovriga fordringar 11 11417 5581
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 94 901 65 862
Summa kortfristiga fordringar 147 098 123978
Kassa och bank

Kassa och bank 2529 643 2132975
Summa kassa och bank 2529 643 2132975
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2676742 2256 953
SUMMA TILLGANGAR 18 434 487 18 190 768
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 586 000 586 000
Fond for yttre underhall 703 846 0
Summa bundet eget kapital 1289 846 586 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2274 903 -2274903
Arets resultat 620 459 703 846
Summa fritt eget kapital -1654 444 -1 571 056
SUMMA EGET KAPITAL -364 598 -985 056
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 14 983 327 12 691 585
Summa langfristiga skulder 14 983 327 12 691 585
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3383258 6125 144
Leverantorsskulder 65 849 92 242
Skatteskulder 6 509 4597
Ovriga kortfristiga skulder 73728 30593
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 288 753 231663
Summa kortfristiga skulder 3818097 6 484 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 436 827 18 190 768
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets boérjan 2132975 1780 651
Resultat efter finansiella poster 618 119 703 846
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 176 070 176 070
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 794 189 879916
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23120 -33772
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75 744 -43 676
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 846 813 802 468
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -450 144 -450 144
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -450 144 -450 144
ARETS KASSAFLODE 396 669 352324
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2529 643 2132975
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lokféraren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,99 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2 160 864 2 160 864
Hyresintakter, p-platser 50 400 46 950
Ovriga intakter 66 885 55519
Elstod 5078 0
Summa 2283 227 2263333
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Tradgardsarbete 68 070 43 425
Lépande reparationer och underhall 18 025 66 040
Summa 86 095 109 465
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 91 438 87 309
Summa 91438 87 309
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 43173 48 181
Uppvarmning 287 260 288 575
Vatten 241 379 214016
Sophamtning 45 995 43 575
Summa 617 807 594 347
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 60 934 58 188
Kabel-TV 63 072 63 072
Fastighetsskatt 50 848 48 608
Summa 174 854 169 868
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3582 936
Juridiska kostnader 5625 2500
Revisionsarvoden 995 995
Ekonomisk forvaltning 55544 53 852
Ovriga férvaltningskostnader 6134 5134
Bankkostnader 18 741 2 585
Summa 90 621 66 002

Sida 10 av 13



Brf Lokforaren
716419-9197

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 373695 267 247
Summa 373 695 267 247
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 19 046 000 19 046 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 19 046 000 19 046 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3112 185 -2936 115
Arets avskrivning -176 070 -176 070
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 288 255 -3112185
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15757 745 15933 815
| utgaende restvérde ingdr mark med 1320 000 1320 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark 3537000 3537000
Summa 21137 000 21137 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11417 5581
Summa 11417 5581
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 54 382 50 094
Kabel-TV 15768 15768
Inkomstrantor 24751 0
Summa 94 901 65 862
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2023-09-30 1,63 % 6 000 000
Stadshypotek AB 2025-09-30 1,70 % 3398327 3723327
Stadshypotek AB 2024-09-01 0,96 % 3034258 3135 402
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,60 % 5934 000 5958 000
Roslagens Sparbank 2027-08-15 4,40 % 6 000 000
Summa 18 366 585 18 816 729
Varav kortfristig del 3383 258 6125 144

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 115 865 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Yttre skotsel 23000 0
El 4448 7 946
Uppvarmning 34 275 35156
Utgiftsrantor 37616 0
Uppl kostn renhallningsavg 194 215
Forutbetalda avgifter/hyror 189 220 188 346
Summa 288753 231663
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 460 000 18 460 000
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