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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Vitsippan
Styrelsen upprattar hiirmed féljande &rsredovisning for rdkenskopséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvoltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrejsens beskrivning med viktig information frGn det g&ngna rdkenskopséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen & om bostadsrattsféreningen &r dkta elfer odikto eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser féor den som gger en bostadsratt.

Resultatrékning

{ resultatrékningen kan du se om fdreningen hor gdtt med vinst eller fForlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kemmit ifrdn, och vad som har kostot pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfsr hela kostnaden pd en géng, utan fordelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vankigtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fostigheten &r sd higa.

Balansriikning

Balonsrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det oiltid rdkenskopsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balonserade") vinster elier férluster. | en balansréikning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen® |
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassoflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassoflodesanalysen mer @n resultatrékningen. Hér kan man utléisa hur mycket féreningens likviditet (pengar |
kassan) har 8kat eller minskat under dret, ach vilka delor av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olike posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férkiaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rod i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempet & information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over 1&nen, hur stora de dr, vilken réinta
de har och ndr det dr dags ott viltkersiindre dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsst@amman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonamiska intressen genom att i féreningens hus
uppldto bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande utan
begréinsning i tiden.

Féreningen har sitt séte | Nerrtélie.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-20 och nuvorande stadgor registrercdes 2022-06-22 hos Bologsverket.

Alcta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fostigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Narrtélje

Tulpansvarmpen 1 2016

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forséikring Filial,

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna somt ansvarsférsdkring far styrelsen,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 3 flerbostadshus

Vardedret dr 2017

Féreningen har 40 bostadsrétter om totalt 2 949 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2949 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Oskar Plentin
Sten Arensborg
Sonna Brander
Anders Rosquist
Stig Strombéck
Anette Lafquist

Valberedning

Agne Astrém

Elisabeth Runald

Firmateckning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Alexandra Lindgvist  Auktoriserad Revisor

Sammantriden och styrelsemten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammauantraden.

Teknisk status

Fareningen fdljer en underhdlisplan som upprattades 2023 och stricker sig fram till 2043. Underhdlisplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhdail
2023 » Filterbyte ventilation

Planerade vnderhail

2024 ¢ Oljning av altaner
OVHK-besiktning

Avtal med leverantdrer

Teknisk férvaltning Fss Fastighetsservice AB
Trappstddning Coor liv AB

Snérdjning och halkbekdmpning  Grévbolaget Morrtélje AB
Fiarrvarme Morrtdlje Energi

El Norrtdlie Energi

Vatten och aoviopp ‘ Morrtdlje Vatten Och Avfoll AB
Ekonomisk férvattning S8C

Parkeringsservice Parkeringsservice Svenska AB
Bredbond, TV ach telefoni Telia

Avfallshantering Narrtdlie Vatten Och Avfall AB
Hisservice Kone AB

Hissbesiktning Kiwa Sweden AB

Visentliga hiindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Omldggning av befintligt belédn gjordes vid villkers&ndringsdag 2023-03-01,
Amortering enligt avtal pausodes fér ritkenskapsar 2023,

Enligt styrelsens beslut justerades drsovgifterna 2023-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antclet medlemmar vid rdkenskapsarets barjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under aret ver 2 och
avgdende medlermmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 52 medlemmari féreningen. Det
har under dret skett 2 éverlGtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2083082 2 006 252 2010142 2008 079
Resultat efter fin. poster -565 993 -217182 -232 514 -104 662
Soliditet (%) 71 71 71 70
Yttre fond 1458 023 1289 423 261187 550 892
Taxeringsvdrde 70 800 000 70 800 000 56200 000 56 200 000
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt 668 i i i
Arsavgifternas andel av tatala 030 ) ) i
rérelseintékter (%) )

Skuldsﬁt’snlng per kvm upplaten med 10 610 10 610 10678 10975
bostadsratt

Skuldsattning per kvm 10 610 10 610 10 678 10 915
Eparande per kvm 72 190 1B 229
Elkostnad per kvm totalyta, kr hLiy 24 21 21
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 70 64 &5 60
Vaottenkostnad per kvm totalyta, kr 87 121 4b 82
Energikostnod per kvm 201 209 132 163
Genomsnittlig skuldranta (%) 218 - - -
Réntek&nslighet 15,88 16,56 16,66 17,04

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras sam (arets resultat + avskrivningar + planerat underhdll} / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fr el + vatten + viirme) / totalyta

Rantekénslighet visar hur méinga % &rsavgiften behéver hijas fér att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuidréntan ékor med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Under 2023 visar féreningen ett underskott. For att ta hdjd for eventuella ytterligare kostnadsékning och sakra
en fremtida stabil ekoenomi | féreningen héjdes avgifterng med 5% fr o m 2023-04-01,
Styrelsen har beslutat om ny avgiftshdjning fr o m 2024-02-07 med 15%. Styrelsen har dven beslutat om

hyreshdjning ov parkeringsplatser med 100kr fér parkeringsplatser med elstolpe och 50kr for

parkeringsplatser utan elstolpe.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende drs

Disponering av

2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31
insatser 78 060 000 - - 78 060 000
:Z:;ere 1289 423 - 168 600 1458 023
Balanserat resultat -2 235 981 217 182 168 600 -2 621763
Arets resultat 217 182 217182 -565 993 565993
Eget kapital 76 896 260 o -565 993 76 330 248
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 453163
Arets resultat -565 993
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -168 600
Totalt i -3187755
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll ianspréktas 0
B:l‘;s:ru(s i r; rdkning -3187 75?5

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgédr av féljande resultat- och balansréikning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséattning 2083 062 2006 252
Ovriga rérelseintakter et o e 1 97488
Summa rorelseintdkter 2103 759 2103740
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 069 537 -953 594
Ovriga externa kostnader 8 -72 681 -95 809
Personalkostnader 9 -94 363 -89 584
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -780 024 -780 021
Summa rorelsekostnader -2 016 605 -1919 008
RORELSERESULTAT 87 154 184 732
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 28126 4 545
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 10 -681272 -406 459
Summa finansiella poster -653146 401914
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -565 993 -217 182
ARETS RESULTAT -545 993 -217 182

Sida 6 av 15



Brf Vitsippan
769632-4909

Arsred ovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar _Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 105 743 873 106 523 897
Summa materiella anldggningstillgangar 105 743 873 106 523 897
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 743 873 106 523 897
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9165 5845
Ovriga fordringar 7 2 1801939 1560 943
Summa kortfristiga fordringar 1811104 1566788
Kassa och bank

Kassa och bank 409 660 401 268
Summa kassa och bank 409 660 401268
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2220764 1968 056
SUMMA TILLGANGAR 107 964 637 108 491953
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 060 000 78 0460 000
Fond for yttre underhall 1458 023 1289 423
Summa bundet eget kapital 79 518 023 79 349 423
Fritt eget kapital

Bolanserot resultat -2 621763 -2 235 981
Arets resultat -565 993 -217 182
Summa fritt eget kapital -3 187 755 -2 453163
SUMMA EGET KAPITAL 76 330 268 76 896 260
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 19 500 000 19 500 000
Summa langfristiga skulder 19 500 000 19 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11789 000 11789 000
Leverantérsskulder 100 728 65 471
Ovrigao kertfristiga skulder (0] 37 083
Upplupno kostnader och forutbetalda intakter T awkes 20479
Summa kortfristiga skulder 12134 369 12 095 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 964 637 108 491 953
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Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

Den |dpande verksamheten

Rorelseresultat 87154 184732

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 780 024 780 021
867178 964753
Erhéllen rdnta 28126 4 545
Erlagd rdnta -653 567 -406 599
Kussuflﬂd? frén lépande verksamheten fére féréndringar av 241736 562 699
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
ékning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3670 -2 154
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10 971 ) 31780
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 256 378 585325
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 0o
Finansieringsverksamheten
Upptagna Idn 50 000 0
Amartering av lan -50 000 -200 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet o -200 000
ARETS KASSAFLODE 256 378 385325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1955211 1569 886
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2211589 195521

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Brf Vitsippan har uppriattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokfdringsnamndens
agliménne rdd 201610 {K2), drsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostodsrittsféreningars arsredovisningar.
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Sarmma vérderingsprinciper har onvénts som féregbende dr.

Redovisning av intdkter

Int&kter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella antdiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier ckrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnod 100 ér

Markvérdet ar inte féremdél For avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anidggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de foll tilladngen pd
balgnsdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individvell prévning bertknas bli betalt.

Féreningens fond f6r‘yttre underhall

Reservering till fond for yttre underh&li enligt stadgar gdrs i drsbekslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond far yttre underhdil for drets periodiska underhdall lrmnaos i resultatdispositionen,

Skatter och avgifter

Fareningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsdr.

Fastighetsién

L&n med en bindningstid p& ett dr eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflbdesanalys
Kassafladesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1970 945 1889 579
Hyresintdkter p-plats 103 800 101 980
Pantsattningsavgift 2625 9902
Overlételseavgift 2626 0
Andrahandsuthyrning 3066 4830
Ores- och kronutjamning 0] -38
Summa 2083062 2 006 252
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elsted 16 869 0
Ovriga intakter 3828 0
Forsdkringsersattning (0] Q7 488
Summa e . e 20 697 97 488
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stédning enligt avtal 51339 48921
Stédning utéver avtal 406 4813
Hissbesiktning 8 976 5726
Brandskydd (o] 727
Gdardkostnader 17 489 15 883
Gemensamma utrymmen 0 2100
Snéréjning/sandning 65107 28 919
Serviceavtal 76 864 31500
Fordon 940 2418
Farbrukningsmaterial 1321 19 083
Summa 232 441 167 089
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 5 268 0
Dérrar och lds/porttele 0 4 474
Véarmeanléaggning/undercentral 12 964 0
Hissar 39 828 0]
Ssuemma 58060 4474
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 130 390 71273
Uppv@rmning 206 240 188 560
Vatten 255 279 357 946
Soph&mtning/renhallning 35356 29 439
Ssvmma 627 265 647 218
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsékringar 56 251 51134
Bredband 95 520 83 679
Summa i L B 151771 134813
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 463 9]
Revisionsarvoden extern revisor 12 938 12375
Styrelsecmkostnader 0 1680
Fritids och trivselkostnader 1196 1240
Foéreningskostnader 1776 3301
Férvaltningsarvode enl avtal 45 980 44702
Overlatelsekostnad 34676 0
Pantsattningskostnad 2 364 o]
Korttidsinventarier 0 13 232
Administration 4288 19 280
Summa 72 681 95809
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 75 000 75000
Arbetsgivaravgifter 19 363 14 584
Summa N N T hy 94363 89584
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan i 68116 T 4£4§¢
Dréjsmalsranta 156 0]
Summa 681272 406 459
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK == 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 110 424 000 110 424 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 110 424 000 110 424 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3900103 -3120 083
Arets avskrivning 780 024 780 021
Utgéende ackumulerad avskrivning -4 680 127 -3900103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 105 743 B73 106 523 897
{ utgdende restvdrde ingdr mark med 32421935 32 421935
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 48 000 Q00 62 000 000
Taxeringsvarde mark 8200 000 8 800 000
Summa 56 200 000 70 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto Lo ST ri 10 0
Klientmedel (0] 500 307
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 0 7 000
Transaktionskonto 733755 0
Borgo rantekonto 1068 174 1053 637
Summa . - 1801939 = 1560943
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT ~ andringsdag 2023-12-31  2023-12-31 | 2022-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 099 % 14 500 000 14 500 000
Handelsbanken 2026-03-01 1,48 % 5000 0C0 5000 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,41 % 11789 000 11789 000
Summa . 31289 000 31289 000
Varav kortfristig del 11789 000 11789 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 30 289 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett d&r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rikenskapsar.

Sida 13 av 15



Brf Vitsippan Arsredovisning 2023
769632-4909

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 7198 (o]
Uppl kostn rantor 61455 33750
Forutbet hyror/avgifter 175 988 170 389
Summa 244 641 204139
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32 464 000 32 464 066

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiftshajning med 15 % fr o m 2024-02-01. Hyra fér p-plats héjs med 100 kr/ménad fr o m 2024-02-01.
Hyra for p-plats utan el héjs med 50 kr/ménad fr o m 2024-02-01.
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vitsippan
Org.nr 769632-4909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfbrt en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vitsippan for rdkenskapsdret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir si &r tillimpligt, om fdrhillanden som kan paverka fSrmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken fr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiirder som ar limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens frméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller firhéllanden gira att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vitsippan for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eiler firlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behand!ar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och éindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forhust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
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organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utfirs baseras p min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Norrtiillje den 28 mars 2024

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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