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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Orangeriet i Norrtilje hamn far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadréttshavare.

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen registrerades 2016-11-14. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-25.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Pramen 1. Pa foreningens fastighet har uppforts tre
flerbostadshus 1 fem och sex vaningsplan med 92 ligenheter och ett dvernattningsrum samt fyra
hyreslokaler. Till foreningen hor ocksa en byggnad kallat Orangeriet med gemensamma

utrymmen sésom motionsrum/gym, bastu, relaxavdelning, vintertrddgard, odlingsdel samt en
snickarskrubb.

Harutdver finns i fastigheten ett parkeringsgarage under markplan som utgér en
gemensambhetsanldggning (GA Pramen 1), dér foreningen och Brf. Havstornet ér andelségare.
Forvaltning av denna sker genom samfillighetsforeningen Norra Véghuset (org.nr 7179191452).

Byggnaden firdigstilldes under 2022.

Foreningen har sitt site i Stockholms lén, Norrtélje kommun.
Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Pramen 1.

Taxeringsvérde 2023 169 797 000

varav byggnad 139 800 000

varav mark 29 997 000

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Uthyrningsbar area

Bostider 6 056 kvm
Lokaler 462 kvm
Garage i GA 64 platser varav 13 laddplatser

Transaktion 09222115557513810371 Signerat SS, TK, GE, YN, AL1, LA, LL, AL2
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Ligenhetsfordelning

lrok 4 st

2rok 45 st

3rok 28 st

4rok 15 st

Totalt 92 st

Fastighetsforvaltning

Viisentliga avtal har tecknats med:

Norrtilje Energi el och fjarrvdrme

Norrtilje Vatten och Avfall vatten, avlopp och sophantering

Schindler Hiss hissar

Touch by Index tjanster

Sweax AB kundservice, teknisk- och ekonomisk foérvaltning, fastighetsjour
och lokalvard

Ekonomi

Arets resultat uppgér till -1 745 297. I resultatet ingar avskrivningar med 2 519 701, exkluderar man
avskrivningar blir resultatet +774 404. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Under éret har foreningen amorterat 727 680 kr pa sina fastighetslén.

Efter att ha antagit budgeten for rdkenskapsaret 2023 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med
30% fr o m 23-01-01, vilket motsvarar 196 kr/kvm/ar.

Styrelsen och dvriga funktioner

Fran och med arsstimman den 19 juni 2023 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Ledamdter

Stefan Svéd, Ordférande
Tiina Karlsson

Gunilla Enstrom
Yvonne Nordahl

Anders Lindvall

Leif Allard

Leif Lindberg

Suppleanter
Lars Svensson
Henrik Cederwall

Styrelsemoten

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantréden, varav 10 efter den 19 juni med den ovan
nidmnda styrelsen.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Transaktion 09222115557513810371 Signerat SS, TK, GE, YN, AL, LA, LL, AL2
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Valberedning
Lollo Hellstrém, sammankallande
Pernilla Lundberg

Revisorer

Alexandra Lindqvist, ordinarie revisor

Karin Hammarberg, revisorsuppleant

Bada fran Hammarberg & Lindqvist Revision AB, Norrtilje.

Samfilligheten Norra Vaghuset - garaget

Tva styrelsemedlemmar har representerat foreningen i styrelsen for Norra Vaghuset, en ordinarie ledamot
och en suppleant.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 1 januari 2023 togs forvaltningen av Brf Orangeriet i Norrtélje hamn 6ver fran byggherren
Index Residence. Vid foreningens arsstimma den 19 juni 2023 tilltrédde en ny styrelse som nu
helt bestod av foreningens egna medlemmar.

Den nya styrelsen har fortsatt med att sétta sig in i arbetet med uppbyggnad av en ny
bostadsrattsforening och utveckla dess férvaltning. Arbetet har sérskilt omfattat att strukturera
upp en organisation av styrelsens arbete, ddr kommande styrelseledaméter l4tt kan ta vid.

Péa stamman 2023 gavs tva motioner bifall genom réstning av medlemmarna; aterinférande av
portkod samt inforskaffande av en hjértstartare. Hjértstartaren ar placerad i Orangeriet.

Information om verksamhetsaret

Den nya styrelsen har utformat en arbetsordning med faststéillda ansvarsomraden och
instruktioner inom styrelsen. Styrelsen har arbetat med foreningens tekniska forvaltning, avtal,
ekonomihantering, administration, finansiering, medlemsinformation, trivselfragor samt
gemensambhetsanldggningen. Forutom ordinarie styrelseméten har olika arbetsgrupper inom
styrelsen bildats for att utveckla olika omraden inom forvaltningen av foreningen. Det finns d&ven
en organisation av medlemmar/boende i fastigheten som engagerar sig i skétsel av foreningens
gemensamma lokaler, ytor utomhus samt véxter i Orangeriet.

Administration
Styrelsen har utvecklat en rad olika arbetsrutiner samt instruktioner sasom policys, riktlinjer samt

styrande dokument. Allt i syfte att formalisera och forenkla arbetet for bade styrelsen och
medlemmarna.

Finansiering

Tva av foreningens fyra 1&4n pa vardera 18 192 000 omplacerades under oktober till rérlig rénta
med en 16ptid pa ett &r. Dértill avtalades med langivaren att féreningen under 2024 inte ska
amortera négot pa lanen.

(3
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Medlemskontakt

Styrelsen har efter varje ordinarie styrelseméte informerat medlemmarna via nyhetsbrev av
allmén karaktdr. Under aret har det utkommit nio (9) stycken, vilka &ven finns tillgingliga pa
Touch-appen. Dértill har styrelsen regelbundet informerat medlemmarna med s.k infobrev om
specifika aktuella drenden. Styrelsen har dven dialog med medlemmarna via styrelsemejlen 1
sérskilda fragor som stélls.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 1 januari 2023 var 130 st. Antalet medlemmar per 31 december 2023
var 133 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7 468 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1745 0 0 0
Soliditet (%) 79,5 74,3 2,8 32
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 850 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 69,0 0,0 0,0 0,0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 053 0 0 0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11 896 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 119 0 0 0
Rintekénslighet (%) 14,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 203 0 0 0
Kassaflode -8 505 0 0 0
Amorteringar 728 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust
Summan av arets avskrivningar Gverstiger det negativa resultatet for aret.

Transaktion 09222115557513810371 (e Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2
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Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 223 590 003
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 223 590 003

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Upplatelse- Arets
avgift resultat
74 999 997

-1 745 297
74 999 997 -1 745 297

-1 745 297

170 000

-1 915297

-1 745 297

5(16)

Totalt

298 590 000
-1745 297
296 844 703

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557513810371 Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

73

Transaktion 09222115557513810371 =,

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 7 468 257
3 38 408
7 506 665

4 -3 619 160
-46 981
6 -136 748
-2 519701

-6 322 590

1184 075

W

14 470
-2 943 842
-2 929 372
-1745 297
-1745 297

-1745 297

Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(23N

Transaktion 09222115557513810371 'le

Not

[e2]

Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2

2023-12-31

368 506 379
368 506 379

368 506 379

1327 655
19 573
186 007
1533 235

3266 728
3266728
4799 963

373 306 342

7 (16)

2022-12-31

371 026 080
371 026 080

371 026 080

11 009 001
7997 037
20 144

19 026 182

11 771 632
11 771 632
30 797 814

401 823 894
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till byggande bolag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

Transaktion 09222115557513810371 Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2

2023-12-31

223 590 003
74 999 997
298 590 000

-1745 297
-1745 297
296 844 703

16 736 640
16 736 640

55303 680
0

333 698

0

446 966
695 696

2 944 959
59 724 999

373 306 342

8 (16)

2022-12-31

223 590 003
74 999 997
298 590 000

0
0
298 590 000

35656 320
35 656 320

37 111 680
4343
1438 388
26 378 385
338 996
414 000
1891 782
67 577 574

401 823 894
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder exkl skulder till
kreditinstitut

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Upplaten bostadsratt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

(7N

Transaktion 09222115557513810371 =,

Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1745 297
2519701

774 404
9 681 346
7 811 601
-1 104 690

-24 939 885
=7 777 224

(]

-727 680
0
=727 680

-8 504 904

11 771 632
3266 728

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-11 009 001
-8 017 181
-19 635430

-108 710 552
-147 372 164

-95 229 832
-95 229 832

-39 064 989
290 730 500
251 665 511

9 063 515

2708 117
11 771 632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ér. Inga avvikelser frén de
grundliggande principerna forekommer. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas
inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Mark Ej avskrivningsbart
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition. Enligt
foreningens stadgar ska det till fonden arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av

fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har en underhallsplan kan istéllet avsittning till fonden ske
enligt planen.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intikterna.

Foreningen betalar fastighetsskatt med 1% pa taxeringsvardet for lokaler.

Transaktion 09222115557513810371 “‘g, Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat ckat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekanslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Transaktion 09222115557513810371  {ims Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostdder 5149 459 0
Hyror lokaler 922 584 0
Hyror garage och parkeringsplatser 946 304 0
Debiterade vattenavgifter 100 599 0
Debiterade elavgifter (el laddstolpar) 30 828 0
Utdelning fran samfilligheten 187 587 0
Overnattningsrum 20 625 0
Ovriga ersittningar fran medlemmar 17 465 0
Intékt vidarefakturering 92 806 0
7 468 257 0

1 bostéidernas arsavgifter ingér virme, kallvatten, abonnemang for tv samt Touch tjénster.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Elstod 38 408 0
38 408 0
Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 480 775 0
Serviceavgifter 438 503 0
Besiktningar 13 140 0
Reparationer 70 599 0
Skador och sannering 51801 0
Inkép till Vintertradgarden 13010 0
Inkop till Utetradgarden 7551 0
Inkép till bastu och gym 776 0
Inventarier och forbrukningsinventarier 19 075 0
El 238 922 0
Uppvarmning 544 702 0
Vatten 536 577 0
Renhallning 272 655 0
Digitala tjédnster 4113 0
Fastighetsforsdkring 103 984 0
Fastighetsskatt 107 970 0
Samfillighetsavgift 622 200 0

Vidarefakturerade kostnader 92 807
3619160 0

Transaktion 09222115557513810371 W Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM-avgifter
Postbefordran

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Arvoden och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden

Sociala kostnader

Totala arvoden, andra ersittningar, sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Byggnad
Mark

Pagaende ny- till och ombyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2023

885
544

17 502
22163
5 887
46 981

2023

116 500
20248

136 748

2023-12-31

371 026 080
302 364 085

0
-302 364 085
371 026 080

-2 519701
-2 519701

368 506 379

139 800 000
29997 000
169 797 000

299 844 384
68 661 995
368 506 379

Transaktion 09222115557513810371 Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2
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275 796 248
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6 283 415
88 946 417
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Upplatelser privatperson

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intikt elférbrukning laddstolpar
Forutbetald kostnad hyra parkeringsplatser
Forutbetald foreningsavgifter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

19 573
0
0
19 573

2023-12-31

12 619
165 688
7700
186 007

14 (16)

2022-12-31

1278
3410259
4 585 500
7997 037

2022-12-31

20 144
0
0
20 144

Nedan framgar fordelning av foreningens 14n, total laneskuld 72 040 320 (72 768 000).

Riéntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 12626 2,42
Nordea Hypotek 12634 3,67
Nordea Hypotek 12642 4,03
Nordea Hypotek 12650 4,26
Nordea Hypotek 73374 4,64
Nordea Hypotek 73382 4,65
Varav kortfristig skuld

Datum for

villkorsiindring

2023-01-06
2023-10-06
2024-09-18
2025-09-17
2024-10-07
2024-10-07

Lanebelopp
2023-12-31
0

0

18 192 000
17 464 320
18 192 000
18 192 000
72 040 320

55303 680

Lanebelopp
2022-12-31
18 192 000
18 192 000
18 192 000
18 192 000
0

0

72768 000

37111 680

De delar av lanen som har villkorsindringsdag inom ett &r redovisas som kortfristig skuld tillsammans
med den amortering som planeras att ske inom ett ar.

Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld
Depositioner fran lokalhyresgéster

Transaktion 09222115557513810371 =,

2023-12-31

281 696
414 000
695 696

Signerat SS, TK, GE, YN, ALL, LA, LL, AL2
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Periodiserade intdkter avseende avisering Q1
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad virme

Upplupen kostnad tv/bredband/porttelefon
Upplupen kostnad forvaltararvode

Upplupen kostnad revision

Upplupen kostnad réinta fastighetslan
Upplupen kostnad arvoden och soc avgifter

Not 13 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har dgt rum efter riikenskapséarets slut.

2023-12-31

1974 938
33391
93 091

0

15 069

17 000
757 190
54 280

2 944 959

2023-12-31

120 000 000
120 000 000
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2022-12-31

1679 858
79 761
90 330

224

24 609

17 000

0

0

1891 782

2022-12-31

120 000 000
120 000 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Svéd Tiina Karlsson
Ordférande

Gunilla Enstréom Yvonne Nordahl
Anders Lindvall Leif Allard
Leif Lindberg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Orangeriet i Norrtilje Hamn
Org.nr 769633-2878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Orangeriet i Norrtilje Hamn for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriickliga och andamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Orangeriet i Norrtdlje Hamn, Org.nr 769633-2878
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Orangeriet i Norrtdlje Hamn for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 27 mars 2024

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsféreningen Orangeriet i Norrtédlje Hamn, Org.nr 769633-2878

Transaktion 09222115557513912910 {38 Signerat AL2




Verifikat

Transaktion 09222115557513912910

Dokument

orangeriet
Huvuddokument
3 sidor

Startades 2024-03-27 13:21:22 CET (+0100) av Alexandra
Lindqvist (AL1)
Férdigsté//t 2024-03-27 13:21:51 CET (+0100)

Initierare

Alexandra Lindgvist (AL1)
Hammarbergs revisionsbyra

Signerare
Alexandra Lindqvist (AL2)

Hammarberg & Lindgvist Revision AB
Personnummer .

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Alexandra Camilla L Lindgvist"
Sl'gnerade 2024-03-27 13:21:51 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
' som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

1/1




