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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Havsrosen i Norrtalje, 769639-7855, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och eventuella lokaler 4t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning samt i forekommande fall lokaler fér uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Havsrosen i Norrtélje registrerades hos Bolagsverket 2021-04-12.
Foreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2022-02-08.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen ager fastigheten Fladern 1 - 5 samt Kardemumman 1 och 5 - 8 i Norrtalje kommun.
Foreningen innehar marken med aganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 20 bostadsrattslagenheter (parhus) i 10 huskroppar.
Den totala lagenhetsytan ar ca 2100 kvm och tomtytan ar ca 9099 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening for vagar och kommande
lekplats.

Styrelsen har under del av aret bestatt av foljande ledaméter,

Anna Winther-Hansen, ordférande

Jessica Gummesson, ledamot

Sten Ove Angmo, ledamot

Vid en extra féreningsstamma 2023-06-26 avgick interimsstyrelsen.

Styrelsen i Brf Havsrosen bestar av:
Ordinarie ledamédter:

Jonas Bagander, Ordférande

Christian Jonsson Baad, Vice ordférande
Elisabet Hellman, Sekreterare

Alexandra Lindqvist, Kassor

Robin Engstrom, Utemiljoé

Diego Luna Cruz, Trivselansvarig

Joel Hedlof, Teknik

Tommy Sjébom, suppleant
Sunniva Wallgren, suppleant
Christer Baad, suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i foérening.

Vald revisor ar Annika Bengtsson.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inflyttning skedde sista veckan i april 2023.

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under 2023

Foreningen har for narvarande ingen underhallsplan men avsattning till fond for yttre underhall av
féreningens hus gors enligt ekonomisk plan och uppgar till 105 000 kr/ar.

Styrelsen har beslutat att avskrivning pa fastigheten sker enligt ekonomisk plan med 120 ar.

Foreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska forvaltningen. Ett
jouravtal finns tecknat med Delagott Real Estate AB

Foreningens tre fastighetslan ar 231231 upptagna hos Swedbank AB. De uppgick vid arsskiftet till
25 074 000 kr. Amortering sker med 252 000 kr per ar. Vid utgangen av aret var ett bundet med 4,24%
t o m 2026-04-24 och tva har rérlig rénta som for narvarande ar 4,759%.

Pa grund av rantelaget som varit det senaste aret har styrelsen fattat beslut om att héja arsavgiften for
att kunna bibehalla en bra likviditet. Hojning skedde med 3% fran och med november manad.

Styrelsen har under aret bjudit in medlemmarna till en lunch dar det bjéds pa korv med bréd.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021/2021
Nettoomsattning 1385 440 - -
Resultat efter finansiella poster 360 - -
Soliditet, % 71 3 11
Balansomslutning 86 284 656 74 725 000 19 725 000
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt 653 - -
Skuldsattning kr per kvm 11 940 - -
Sparande kr per kvm 181 - -
Rantekanslighet kr per kvm 18 - -
Energikostnad kr per kvm * 75 - -
Skuldsattning kr per kvm upplaten med bostadsratt 11 940 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter 99 - -

* Hushallsel, vatten och varme ingar inte i arsavgiften. Energikostnad avser vatten IMD.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 2125000 - -
Inbetalda insatser 58 685 000

Arets resultat 360

Vid arets slut 60 810 000 - 360

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 360 kronor disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat -

Arets resultat 360
Totalt 360
Disponeras for

Avsattning till yttr fond (maj-december 2023) 70 000
Balanseras i ny rakning -69 640
Summa 360

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1385 440 -

Summa rorelseintakter 1 385 440 -

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -233 438 -

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -380 056 -

Summa rorelsekostnader -613 494 -

Rorelseresultat 771 946 -

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -771 594 -

Summa finansiella poster -771 586 -

Resultat efter finansiella poster 360 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 360 -

Skatter

Arets resultat 360 -
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 85 629 945 17 600 000
Pagaende nyanlaggning byggnad - 51 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 629 945 68 600 000
Summa anldggningstillgangar 85 629 945 68 600 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 945 -
Ovriga fordringar 17 470 6 000 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 840 -
Summa kortfristiga fordringar 62 255 6 000 990
Kassa och bank

Kassa och bank 592 456 124 010
Summa kassa och bank 592 456 124 010
Summa omsattningstiligangar 654 711 6 125 000
SUMMA TILLGANGAR 86 284 656 74 725 000
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 60 810 000 2125000
Summa bundet eget kapital 60 810 000 2125000
Fritt eget kapital

Arets resultat 360 -
Summa fritt eget kapital 360 -
Summa eget kapital 60 810 360 2125000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 8 400 000 -
Summa langfristiga skulder 8 400 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 16 674 000 -
Byggnadskreditiv - 55 000 000
Leverantorsskulder 65 353 -
Ovriga skulder 33 302 17 600 000
Forutbetalda intakter 128 220 -
Upplupna kostnader 173 421 -
Summa kortfristiga skulder 17 074 296 72 600 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 284 656 74 725 000




Bostadsrattsforeningen Havsrosen i Norrtélje
769639-7855

Kassaflodesanalys

7(9)

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 360
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 380 056
380416
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 380 416
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5938 735
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -17 199 704
-10 880 553
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -17 410 001
Kassafléde fran investeringsverksamheten -17 410 001
Finansieringsverksamheten
Betalda insatser 58 685 000
Amortering av fastighetslan -126 000
Nyupptagna lan 25200 000
Minskning byggnadskreditiv -55 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 28 759 000
Arets kassaflode 468 446
Likvida medel vid arets borjan 124 010
Likvida medel vid arets slut 592 456



Bostadsrattsforeningen Havsrosen i Norrtélje
769639-7855

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fastigheten ska ske enligt féreningens stadgar.

Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

Avsattning 2023 gors for de 8 manader foreningen varit inflyttad och haft verksamhet.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beradknade livslangd. Avskrivning 2023 gors for de 8

manader foreningen varit inflyttad och haft verksamhet.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1170 000 -
Vatten och avlopp, IMD 202 070 -
Vidarefakturerade kostnader 13 370 -
Summa 1 385 440 -
Not 3 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader -171 572 -
Reparation och underhall -11 923 -
Ovriga kostnader -49 943 -
Summa -233 438 -
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Underskrifter

Norrtalje den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Jonas Bagander
Ordférande

Elisabet Hellman
Ledamot

Alexandra Lindqvist
Ledamot

Joel Hedlof
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Annika Bengtsson
Revisor

Robin Engstrom
Ledamot

Christian Jonsson Baad
Ledamot

Diego Luna Cruz
Ledamot

2024.
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 600 000 -
-Nyanskaffningar 17 410 001 17 600 000
-Omklassificeringar 51 000 000
Vid arets slut 86 010 001 17 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -380 056 -
Vid arets slut -380 056 -
Redovisat varde vid arets slut 85 629 945 17 600 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 252 000 -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 008 000 -
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 23 814 000 -

25074 000 -
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 25200 000 25200 000
Summa stallda sdkerheter 25200 000 25200 000
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