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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Strandangen i Norrtalje, 769632-3596, med sate i Norrtalje far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ager fastigheten Norrtalje Emmaus 62 som bestar av tva byggnader med fem vaningar
vardera och sammanlagt 44 lagenheter. Den totala bostadsytan uppgar till 3 360 kvadratmeter.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Pa ordinarie arsstamma i april 2022 valdes féljande personer till styrelseledaméter och suppleanter. P&
konstituerande méte direkt efter arsstamman togs beslut om funktioner och ansvarsomraden for
respektive ledamot.

Bengt Petersson, ordférande, kassoér
Stig Nystrom, ledamot

Jerker Tengman, ledamot

Peter Holm, ledamot

Michael Harg, ledamot

Thomas Hallberg, suppleant
Lars-Goéran Andersson, suppleant

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollforda styrelsemdéten, och utéver det haft I6pande
kontakt via e-post och telefon.

Pa grund av 6kande driftskostnader beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 5 % fran och med
tredje kvartalet 2022.

Ekonomil/likviditet

Foreningens ekonomi ar god men 6kande driftskostnader for bland annat el och vatten/aviopp har
medfort att resultatet har minskat. Féreningen har tva lan pa sammanlagt drygt 16 mkr som ska
omfdérhandlas i februari 2023 dar rantekostnaderna kommer att stiga kraftigt.

Styrelsen har det har aret valt att inte extraamortera pa befintliga krediter.

Foreningens lan (per 2023-02-06)

Langivare Laneskuld Réntesats Forfallodag
Swedbank Hypotek 13 098 488 2,47% 2026-02-25
Roslagens Sparbank 9677 344 1,297% 2025-02-15
Swedbank Hypotek 13 098 466 1,79% 2023-02-24
Roslagens Sparbank 3 557 344 0,988% 2023-02-15
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2642 111 2581 703 2 587 745 2599 509
Resultat efter finansiella poster -72 670 43 940 187 424 194 254
Soliditet, % 71 71 71 71
Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 98 935 000 567 200 115670
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsatt till fond for yttre underhall 214 000 -214 000
Arets resultat -72 670
Vid arets slut 98 935 000 781 200 -171 000
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital ,-171 000 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -98 330
Arets resultat -72 670
Totalt -171 000
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 218 000
Balanseras i ny rékning -389 000
Summa -171 000

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 2642 111 2581703

Ovriga rérelseintakter 3 12 825 10 861

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2654 936 2592 564

Rérelsekostnader

I?riftskostnader 4 -1 005 216 -912 473

Ovriga externa kostnader 5 -200 428 -138 831

Personalkostnader 6,7 -86 659 -50 511

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -713 333 -713 333

Summa rérelsekostnader -2 005 636 -1 815 148

Rorelseresultat 649 300 777 416

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -721 970 -733 476

Summa finansiella poster -721 970 -733 476

Resultat efter finansiella poster -72 670 43 940

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -72 670 43 940

Skatter

Arets resultat -72 670 43 940
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 138 211 668 138 925 001
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 211 668 138 925 001
Summa anldggningstillgangar 138 211 668 138 925 001
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 560 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 269 59 130
Summa kortfristiga fordringar 55 829 59130
Kassa och bank

Kassa och bank 1212 375 823 984
Summa kassa och bank 1212375 823 984
Summa omsattningstiligangar 1268 204 883 114
SUMMA TILLGANGAR 139 479 872 139 808 115
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 935 000 98 935 000
Fond for yttre underhall 781 200 567 200
Summa bundet eget kapital 99 716 200 99 502 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -98 330 71729
Arets resultat -72 670 43940
Summa fritt eget kapital -171 000 115 669
Summa eget kapital 99 545 200 99 617 869
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 9 22 530 720 35874 238
Summa langfristiga skulder 22 530 720 35874 238
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 900 862 3 984 904
Leverantorsskulder 92 355 55782
Ovriga skulder 34 894 19 012
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 375 841 256 310
Summa kortfristiga skulder 17 403 952 4 316 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 479 872 139 808 115
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 2 396 639 2 352024
Garage och parkeringsplatser 186 890 174 598
Debitering vatten 71313 68 852
Avgar: moms pa vattendebitering -14 263 -13771
Ovrigt 1532
Totalt 2642111 2581703
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Avgift andrahandsuthyrning 1588 2779
Pantsattningsavgifter 11 237 8 082
Totalt 12 825 10 861
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Varme 102 983 107 341
El 305 792 219 153
Vatten 289 794 291 332
Avgar: moms pa vattendebitering -14 263 -13 771
Renhallning och stadning 64 510 62 743
Snordjning 62 129 52 331
Reparation och underhall 10 366 -
Hissar 27 636 6 693
Kabel TV 4218 14 837
Forsakring 43 499 41213
Fastighetsskotsel 108 552 130 601
Totalt 1005 216 912 473
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier 19 188 30 212
Forbrukningsmaterial 32677 1208
Revisionsarvode 10 625 8 938
Kameral férvaltning 68 297 60 109
Ovriga frammande tjanster 38 193 19 464
Medlemsavgifter 5760 5620
Ovriga kostnader 25 687 13 280
Totalt 200 427 138 831
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 73 950 44 999
Sociala kostnader 12 709 5512
86 659 50 511
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Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 141 600 000 141 600 000
141 600 000 141 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 674 999 -1 961 666
-Arets avskrivning enligt plan -713 333 -713 333
-3 388 332 -2 674 999
Redovisat véarde vid arets slut 138 211 668 138 925 001
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 16 900 862
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 22 530 720
39 431 582
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckningar 42 755 000 42 755 000
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Underskrifter

Norrtélje

Bengt Petersson Stig Nystrom
Styrelseordférande

Jerker Tengman Peter Holm Michael Harg

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Strandiéingen i Norrtilje
Org.nr 769632-3596

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandangen i Norrtéilje for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strandidngen i Norrtélje for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana édtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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