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Arsredovisning

Brf BoKlok Farsna Hage

Org.nr 769624-5542

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har till isndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler under nyttiande utan
begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen BoKlok Farsna Hage i Norrtalje registrerades hos Bolagsverket den

28 mars 2012 och féreningens ekonomiska plan registrerades den 24 oktober 2012.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229),

en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Graniten 28 med adressen Farsnagatan 10-24, 761 54 Normtélje.
Bostadsrattsféreningen omfattar atta byggnader dar 44 lagenheter upplates med bostadsratt.

Antal Total yta
2 rum och kok 12 636
3 rum och kdk 16 1116
4 rum och kok 16 1296
Total bostadsarea uppgar til Kvm 3048
Totalt markareal uppgar till Kvm 11923

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHansa via forsakringsméklare Leif Bolander & Co AB med en
tillaggsforsékring for bostadsrattshavare.

Styrelsen fram till arsstdmma 25 april 2023

Mandatperiod
Michael Back Ordférande 1ar
Hans Bleeker Ledamot 1ar
Ove Pettersson Ledamot 1ar

Jenny Jacobi Suppleant 1 ar



Brf BoKlok Farsna Hage
org.nr. 769624-5542

2(14)

Styrelsen efter arsstamma 25 april 2023

Mandatperiod
Tobias Enlund Ordférande 1 ar
Hans Bleeker Ledamot 1ar
Ove Pettersson Ledamot 1ar
Jenny Jacobi Ledamot 1ar
Viktor Ohlin Olsson Suppleant
Revisor
Sanna Lindqvist Borev Revision AB
Revisor
Valberedning
Michael Back

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i férening.

Stdmma och sammantraden

Foreningens ordinarie arsstimma hélls den 25 april 2023 i Bowlinghallens klubbrum, Vargatan 1.
Styrelsen har haft 11 protokoliférda méten samt manga informella kontakter.

Anstéllda

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under 2023.

Avtal

Féreningen har avtal med Norrtdlie Energi for leverans av el och fjarrvarme.

For styr och reglerutrustningen i féreningen finns ett avtal med Siemens.

For snd och halkkbekdmpning finns ett avtal med Janse Entreprenad AB.

PreZero Recycling hanterar kallsorteringen och 6vrig sophantering Norrtdlie kommun.
Loxea hanterar nyckelregister.

Féreningen har gemensamt abonnemang fér DigitalTV, bredband via Telia.
Mediator AB skéter den ekonomiska férvaltningen samt lagenhetsférteckningen.
Recover avtal for spoljour aviopp.

Overlatelser
Under aret har 4 st (foregaende ar 8 st) Sverlatelser av lagenhet skett.

Féreningen hade vid arets ingang 58 st medlemmar och vid arets utgang 57 st.

Avgifter
Arsavgifter bostad hojdes 3% fran 1 januari 2023.
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Verksamheten under aret

Arsstamman holls den 25 april i Bowlinghallens klubbrum, Vargatan 1 med 12+3 nérvarande medlemmar
(tvd medlemmar fran tre lagenheter). Till styrelsen omvaldes tva ordinarie ledaméter och nyval av tva
ordinarie ledaméter. Nyval av en suppleant till styrelsen. Till valberedningen valdes den tidigare
ordféranden. Stamman valde en ny revisionsbyra efter styrelsens uttalade missnéje med den tidigare
revisionsbyrans mycket sena fardigstillande av revisionsrapporten. Inga motioner var inlamnade till
stdmman.

Styrelsens proposition som bifogats till kallelsen var att féreningen skulle investera i en solcellsanlaggning
pa de sbdervanda taken p& hus 10 och 12. Bakgrunden till styrelsens forslag var de periodvis férhéjda
elpriserna under 2022 och att energisituationen dven fortsattningsvis bedémdes som instabil. Styrelsen
gjorde beddémningen att en hég sjélviérsériningsgrad av el kommer att gynna féreningens ekonomi pa siki
pa sikt. Styrelsen hade under lagranteperioden avsatt pengar pa ett sparkonto férutom tidigare gjorda
extra amorteringar av féreningens Ian. De 500 000 kr som fanns pa sparkontot skulle bekosta
investeringen av solcellsanléggningen. Den offert pa solcellsanldggning som bifogats till kallelsen var
utvarderad efter bedémning av offerter fran tre entreprenérer och anpassad till vara behov. Styrelsens
forslag godkandes enhalligt av stimman genom handupprackning.

Solcellerna monterades under juli pa taken till hus 10 och 12. Nagon vecka senare efter montaget av
véxelriktaren i undercentralen var anldggningen driftklar. Nar avtalet med Nontélje Energi var klart i borjan
av augusti borjade anlaggningen leverera ut el pa natet. Intjanad elproduktion uppgick till 3300 kr under
hésten. Problem med véxelriktarens momentana produktionssignal och svarigheten med att anlita en
besiktningsman gjorde att slutbesiktningen av anldggningen dréjde till bérjan av december. P4 grund av
sndémangden pé taket kunde besiktningen inte slutfdras utan anldggningen redovisas som pagaende
arbete.

Efter utsind enkat i bérjan av hésten 2022 om intresset for laddstolpar for elbilar var tre senare fyra
lagenhetsinnehavare beredda att betala kostnaden for installation av laddboxar. Eftersom laddboxarna
ersatter befintliga motorvarmaruttag och betraktas som fast installerad utrustning beslot styrelsen att
laddboxarna tillhdr féreningen men instaliationen betalas av brukama minus statligt bidrag.

Om laddningsbehovet upphér eller vid férsalining av bostadsratten aterbetalar féreningen
installationskostnaden minus 10 % arligt aldersavdrag. Forbrukningen av elenergi betalas individuellt
av brukarna enligt den elkostnad som féreningen har vid tidpunkten.

Efter férfragan hos entreprenérer enades brukama och féreningen om en offert i mars. Pa grund av

lagt forsaliningsférbud fran Elsakerhetsverket pa vald utrustning forskéts val av altemativ utrustning

och installation till september. Darefter har fyra lagenhetsinnehavare kunnat ladda sina elbilar med trefas
10 amp till det energipris som féreningen betalar.

Istallet fér varens staddag firade féreningen 10-arsjubileum lérdagen den 13 maj med grillning och
tarta. Hostens staddag var den 22 oktober. Som beléning for deftagande lagenhet vid stdddagen har
foreningen aven i ar valt att dela ut ett presentkort pa 200 kr, Norrtaliekortet. Hackklippning sommartid
och Klippning av frukttrdden sensommar och vintertid utférs av Janse Entreprenad. De har ocksa
nyplanterat ett tiotal hackplantor utanfér hus 12 och 24 som inte klarade sommarens torrperiod.

| utsatta norriagen vid hus och hiéckar har en begransad gédning av grdsmattorna gjorts

under tidig var. Efter ett uttalat missnéje frin manga medlemmar med vér snérdjningsentreprendr
DKLBC, framst med sen ankomst vid stdrre snéfall kravdes andring. Styrelsen antog efter offertgivning
en ny entreprendr fér snérdjning och sandning pa parkeringsplatsen. Samordning med vita
BoKlokomradet gjorde att valet foll pa Janse Entreprenad

Kontrollbesiktning av ventilationen (OVK) och filterbyte genomférdes i bérjan av juli och ytterligare en
rengéring av filtren i december av Friska Flaktar. Utbyte av slirande varmeéatervinningsremmar har
genomfénts. Vi har ocks& behovt byta drivmotor till rotorremmen, ett kretskort och tva reglerdosor for
ventilationen i skilda lagenheter. Till reparationer hanférs ocksa byte av tre dérbromsar och byte av
tre bromsar till altan/balkongdérrar.

Kronofogden har gjort utméatning av en lagenhet som senare under aret séldes pa exekutiv auktion.
Féreningen gjorde ingen férlust i och med Kronofogdens atgarder.

Tva vattenskador i badrummen har intraffat under aret i hus 16 respektive 22 samt en vattenskada under
diskmaskinen i hus 14. Skadorna har uppmérksammats genom att bulor uppstatt i badrumsmattan.
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| ena fallet vid duschhdéman &r orsaken oké&nd, men besiktningsmannen trodde att lackage har skett

i genomféringen av kaklet vid monteringen av vattenledningama pa vaggen. | det andra fallet har
lackage skett fran servisutrymmet i fasaden till ett h6m av badrumsgolvet. Orsaken &r hér tydlig genom
att lackage kan sparas till en koppling pa kallvattenledningen i utrymmet. Utstrémmat vatten har runnit
ned och rest undergolvet i badrummet. Bada skadoma har medfért utrivning av golv, kakel och
gipsvaggar samt atermontering. Atgardema har for bada skadoma tagit cirka ett halvar tills badrummen
varit anvandbara igen. Foreningen har fatt betala sjalvriskerna samt i ena fallet en del ldersavdrag

for féryade golv och vaggar.

Skadan pa golvet under diskmaskinen begransades till en ytskada pa golvet efter torkning med flakt.
Med anledning av kostnaderna fér vattenskadoma vill vart férsékringsbolag Trygg-Hansa héja premien
for 2024 med 65 %. Med forsékringsméklaren Bolanders hjalp kommer vi att begara in offerter fran andra
forsakringsbolag for att férséka sénka premien.

Mediator byter ekonomisystem fran 1 januari 2024 for béattre 6verblick av var ekonomi samt att vi kan fa
béttre ranta pa pengar innestaende pa kontot.

Verksamheten fér kommande ar
Fér 2024 planeras féljande arbeten och underhallsatgarder:

«  Ventilationskontroll, fiterbyten och funktion

. Hackklippning och tradbeskarming

. Uppfraschning av grasmattor, underhallsgddsling vid behov
- Staddag i omradet under var och host

Ekonomi,jamfdrelsetal

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 719
Arsavgift kr/kvm 719 698 698 698
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 764
Nettoomséttning 2374 2 307 2276 2277
Res. efter finansiella poster -124 -109 -12 26
Balansomslutning 81 092 81 740 82 467 83 057
Soliditet 65% 65% 64% 64%
Skuldséttning bostadsrattsyta (kr/kvm) 9100 9 311 9 520 9703
Skuldsattning (kr/kvm) 9100 9 311 9 520 9703
Sparande 208 259 243
Energikostnad (kr/kvm) 208
Energikostnad netto (kr/kvmy) 206
Arsavgifternas del av total intakt 96%
Rantekanslighet 12,7% 13,3% 13,6% 14%

Réntekanslighet (inklusive tillagg) 11,9%
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Forklaring flerarséversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsrait.

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intéakter fér tv/bredband.

Arsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter for tv/bredband.

Nettoomsittning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intékter for hyror
och tv/bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebéarande skulder genom total yta. Total yfa enligt taxeringsbesked.
yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr’kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
bér mota det framiida underhalisbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och véarme genom total yta. Total yta enligt taxeringsbesk

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme med avdrag for féreningens intakt,
genom total yta (boyta och lokalyta).Total yta enligt taxeringsbesked. Medlemmarnas kostnad f6r egen
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive el, vatten och bredbandsintékter.

Réntekédnslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 12,7% av arsavgiften. Arsavgift exklusive
intakter tv/bredband.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 11 ,9% av arsavgiften. Arsavgift inklusive
intakter tv/bredband.

Underhallsplanering

Avsittning fér féreningens fastighetsunderhall till den yttre reparationsfonden skall géras ariigen med
minst 30:-/kvm. Féreningen har en uppréittad underhalisplan.

Arets resultat

Foreningens ekonomi &r stabil, men arets resultat ar negativt vilket framgar av resultatrdkningen

Den forhojda inflationen med prishdjningar fran manga leverantérer och det hdga réntelaget har
paverkat det negativa resultatet. Fastighetsskétseln blev dyrare an beraknat pa grund av férhdjd kostnad
fér snérdjningen under senvintem och i slutet av aret. Kostnadema for reparationer har dkat, framst byte
av styrkomponenter till ventilationen och avioppsspolningar vid tre lAgenheter.

Norrtilie Energi har dndrat prisbilden till att i hégre grad debitera for effekt &n energi. Vi har fatt en

hogre abonnemangskostnad pa grund av ett hogre effektuttag. Vattenfdrbrukningen ar onddigt hég

och kommunen har hojt priset under aret.

Omsattningen av ett lan i februari innebar férst férdubblad rorlig ranta som senare i maj bands pa ett

ar eftersom Riksbanken under véren fortsatte med héjningar av styrrdntan. Vi beholl det lanet hos Nordea
efter nagot lagre réntevillkor &n SBAB.

Fér att reducera det negativa resultatet féreslar styrelsen att en del av reparations- och underhalis-
kostnaden tas fran fonden for yitre reparationer och underhall samtidigt som fonden fylls pa med
stadgeenliga 30 kr per m2 bostadsarea.
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Upplysning av férlust

Bakgrunden till arets férlust redovisas ovan under rubriken Arets resultat.
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Ar 2024 f6rvintas bli ett ekonomiskt besvarligt &r. Vi ska omsétta fyra 1an dar rantenivan for tre av lanen
kommer att 6ka fran 0,5 — 0,91 % till férmodade 4 -5 %. For det fjarde lanet som vi omsatte i &r blir
okningen inte lika dramatisk, men réntekostnaden kommer att 6ka till néstan tre ganger av vad vi hatft
under 2023. Med aviserade hdjningar av fjinrvarmen med 25 % och vatten och avfall med 10 — 15 %

tvingas vi hdja manadsavgiften med 22% fér att tacka kostnadsékningama.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Yitre repara- Balanserat
upplatelseavg. tionsfond resultat
Belopp vid arets ingang 53 080 000 428 366 -658 984
Disp av 2022 ars resultat 91 440 -30 734
Anvandande fond -169 955
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 53 080 000 349 851 589 718

Forslag till resultatdisposition:

Arets
resultat

-109 249
109 249

-124 083
=124 083

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Balanserat resultat -589 718
Arets resultat -124 083
-713 801

Styrelsen f6reslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 91 440
Anspraktagande av yttre reparationsfond -90 000
Till balanserat resultat dverféres 715 241

-713 801
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INTAKTER

Arsavgifter 2 337 592 1 2 268 318
Hyresintakter 39 305 2376897 2 38 343 2 306 661
Q" - . I . II-I I
Ovriga intékter 45364 3 1320
SUMMA INTAKTER 2422 261 2307981
K ler fér fastighetsférvaltni
Driftskostnader -1 133 534 4 -1 042 525
Administrationskostnader 61 144 -58 236
Fastighetsavgift 0 -1194 678 5 0 -1 100 761
R " I erhallskostnad
Reparationer 49 450 -32 974
Planerat underhall -63 332 112 782 -212 300 -245 274
Personalkostnader 65024 6 -61 825
Avskrivni teriella tillaa
Byggnader -667 822 7 -667 822
Parkeringar -18 664 -18 664
Laddstolpar -833 0
Solcellsanlaggning -7 279 -694 598 0 -686 486
RORELSERESULTAT 355 180 213 635
Resultat fran fi iell I
Rantekostnader -487 966 -324 253
Ranteintéakter 8 703 1 369
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -124 083 -109 249
ARETS RESULTAT 2124 083 =109 249
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Materiella anliaaninastillas

Byggnader
Mark

Omsitininastillas
Kortiristiaa fordri

Ovriga fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital
Insatskapital
Yttre reparationsfond

Eritt t kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiaa skuld

Fastighetslan

Kortfristi kuld
Kortfristig laneskuld
Leverantdrsskulder
Férutbet. avgifter

Ovriga uppl. kost. /férutbet. intakter

2023

62 082 178
18 500 000

83 739
96 579

329 592

53 080 000
349 851

-589 719
-124 083

21 505 000
262 266
238 172
136 601

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

53 429 851

-713 802

6 234 000

22 142 039

81 092 088

10

11

.
TILLGANGAR

Not 2022
7 | 62306713
80 582 178 18 500 000
8 1076
180318 9 106 784
329 592 825 465

81 092 088

SKULDER OCH EGET KAPITAL

53 080 000
428 366

-558 984
-109 249

8 450 000
219 302
198 223
103 381
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80 806 713

107 860

53 508 366

-668 234

19 929 000

8 970 906

81740038
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -124 083 -109 249
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 694 598 686 486
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndring av rérelsekapital 570 515 577 237
Kassafléde fran forédndring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -16 625 -32 846
Forandring av kortfristiga skulder 116 133 19 497
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 670 023 563 887
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -470 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten -470 063 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -640 000 -637 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -640 000 637 250
Arets kassafiéde -440 040 -73 363
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets bérjan 825 465 898 828
Likvida medel vid arets slut 385 425 825 465
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NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 20
BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna ar uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och
darmed olika avskrivningstider. Vid framtida ersattningsinvestering resultatférs eventuelit
restvarde och ersatts med den nya komponentens anskaffningsvéarde.

Foliande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, el, ventilation,VVS, 50 ar.

Tak, fasad, balkong, 40 ar.

Ovriga byggnadsdelar 12-25 ar.

Parkeringar 5 ar

Laddstolpar 10 ar

Solcellsanlaggning 25 ar

Ingen avskrivhing sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Véarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

De avgifter och hyror f6r januari 2024 som har férfaliit {6r betalning per 31 december visas fr.o.mi
ar som en fordran.

Belopp anges i hela kronor SEK

2023 2022
Arsavgifter bostad 2192 208 2 128 416
Arsavgifter Tv/bredand 136 752 136 752
Intakter el 5332 3150
Intékt levererad el 3300 4]
SUMMA 2337 592 2268 318

| arsavgifter bostéader ingar varme och vatten.

2023 2022
Hyra parkeringar 30 005 31143
Hyra laddplatser 9 300 7200
SUMMA 39 305 38 343

2023 2022
Paminnelseavgifter 960 1320
Tv-box 1 000 0
Elstod 10 280 0
Intakter laddboxar 33 124 0]

SUMMA 45 364 1320
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NOT NR4

Fastighetsskotsel
Besiktningar
Serviceavtal

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsékring
Kabel TV
Férbrukningsinventarier
Extern revisor

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR S
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Driftskostnader
2023 2022
117 323 85 652
20 000 0
9 581 9 165
74 896 73722
258 305 246 458
303 078 288 612
94 845 90 056
60 259 57 673
141 815 137 474
0 3 059
21375 20 625
32 057 30 030
1133534 1042 525

Eastighetsskatt/avqift

Fastigheten har &satts vardear 2013. Fastigheter med véardear 2013 ar befriade fran kommunal

fastighetsavgift t.0.m. verksamhetséret 2028.

NOTNR6

Styrelsearvoden
Bilersattning
Sociala avgifter

SUMMA

NOTNR7

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Parkeringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Personalkostnader
2023 2022
52 500 49 300
700 0
11824 12 525
65 024 61825

Norriilie Graniten 28
2023 2022
57 000 000 57 000 000
11 600 000 11 600 000
68 600 000 68 600 000
68 600 000 55 000 000
0 0
2023 2022
68 340 000 68 340 000
6070617 -5 402 795
667 822 -667 822
-6 738 439 -6 070 617
93 322 93 322
-55 992 -37 328
-18 664 -18 664
74 656 -55 992
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Laddstolpar

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivhingar

Solcellsanldggning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN

SUMMA BOKFORT VARDE

Féreningens byggnad félier en linjar, genomsnittlig avskrivningsplan, 102 4r.

Mark
Anskaffningsvéirde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR S8

Kundfordringar
Skattekonto
Klientmedelskonto

SUMMA

NOTNR9

Trygg Hansa
Bostadsratterna
Telia

Siemens
Mediator
Naturvardsverket
SUMMA
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2023 2022

33 325 0

0 0

833 Q

-833 0

436 738 0

0 0

L 279 Q

-7 279 0

62082 178 62 306 713

62 082 178 62 306 713

2023 2022

18 500 000 18 500 000

18 500 000 18 500 000
Q“ A t I -

2023 2022

27 906 661

0 415

25 833 Q

83739 1076

Eérutbet. | nuppl. intiki

2023 2022

5 040 65 299

5760 5760

34 189 34 189

1609 1536

17 056 0

32 925 (1)

96 579 106 784
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NOTNR 10

SBAB

Nordea

Nordea

SBAB

SBAB

SUMMA FASTIGHETSLAN

Réntejust
2024.02.12

2024.05.15
2024-08-21
2025.02.12
2024.07.17

Avgar lan fér omférhandling under nésta rdkenskapsar
Kortfristig del av dvriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som forfaller till betalning senare dn 2028.12.31

NOTNR 11

Ber. revisorsarvode

Ber styrelsearvode 2023 inkl soc. avg

Ber. rantekostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR12

Fastighetsinteckningar
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Skulder kreditinstitut
Bénta Skuld
0,62% 800 000
4,38% 7 810 000
0,91% 5 385 000
1,35% 6 354 000
0,50% 7.390 000
27 739 000
21 385 000
120 000
21 505 000
6234 000
24 539 000

Upplupna kosinader
2023 2022
17 500 18 000
68 996 64 795
50105 20 586
136 601 103 381
2023 2022
33 860 000 33 860 000
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NOT NR 13 Visentliga hindel fler rikenst rets utga

14(14)

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapséarets utgang fram till datum fér styrelsens

underskrift.

Norrtdlie den 72 wears 2024

Gw i f &

P, v/
Tobias Enlund Hans Bleeker
Ordférande

_ adew%
Jenny Jaco

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberéattelse har avgivits dén QDW’%'Q?

- ‘---_\\ ; \-_-..'-_____,_..
'\\J.'\_/"-H__,__ — /

Sanna Lindgvist

Revisor

Borev Revision AB

Ove Pettersson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Boklok Férsna Hage, org.nr 769624-5542

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Boklok Farsna Hage for riakenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
iret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tilirickliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 18 april 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer édr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehatler
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhillanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1Q2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Boklok
Firsna Hage for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar )

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och védsentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Anmirkning

Enligt stadgarna 14 § ska styrelsen tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen senast tv veckor innan
stimman vilket inte uppfylldes infor stimman 2023.

¥

Uppsala 2024-03-27
\ !.'
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Sanna L_indqvist y
Revisor’ '\_ 4
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