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Styrelsen for Brf Svirdet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Svirdet dger fastigheterna Svérdet 15 och Skolden 12 som under aret upplatits till
foreningens medlemmar. Foreningen upplater 12 bostadsrittslagenheter och 15 bostadsrittsradhus samt
12 parkeringsplatser ute.

Ordinarie foreningsstiimma holls onsdagen den 21 juni 2023 i tradgarden pa Bergsgatan 17. Vid stimman
ndrvarade 10 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen har haft 9 protokollférda méten under 2023.

Styrelsens ledamoter

Maria Gustavsson ordfoérande
Ulrika Dalin kassor
Annika Cortobius sekreterare
Peter Lindh ledamot

Jill Bernhardsson suppleant
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Valberedning
Marianne Emefors

Revisorer

Foreningen har ingen fortroendevald revisor 2023. Revision utfors av Borwins Revisionsbyra AB, Peter
Borwin.

Forsikring
Foreningen har under 2023 varit forsdkrad i Protector forsikring.

Forvaltning

Foreningen koper in tjanster for ekonomisk forvaltning. Snorojning, grasklippning samt dvrig felanmélan
ar upphandlat av Samuelssons bygg. For stddning av trapphus har vi anstilld personal

Foreningen dr ansluten till Bostadsritterna Sverige Ekonomisk Forening, SBC.

Under éret har en bostadsrétt overlatits.
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Nya Stadgar
Nya stadgar infordes cfter tva pa varandra foljande foreningstimmor, stadgedndringar gjordes for att
anpassas till nya lagkrav.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 5% den 1 januari 2023, dven varmetillaggen for bostadsrétter pé Bergsgatan 17
hojdes.

Ovrigt
Nya trivselregler har tagits for att fortydliga andringarna stadgar samt 6ka kénslan att alla medlemmar
dger fastigheten gemensamt.

Styrelsen har under dret haft dppet hus i foreningslokalen den 3:e tisdagen varannan ménad for att
medlemmar littare ska kunna stidlla medlemsfragor. Besoken fran medlemmar har varit fa.

Atgirder under aret

Under aret har virmepannan bytts i ldgenhet nr 15.

Kontakt har skapats med Bylero for att hjilpa oss med upphandlingar for renoveringar av tak pd radhusen
och fonster i punkthuset.

Offert for fonsterbyte fran Mockfjédrds fonster och planering paborjades.
Renovering av tak beslutades att underhallsrepareras under 2024 och totalrenoveringen skjuts upp.

I 6vrig har endast sma underhallsarbeten gjorts pa fastigheten under 2023.

Styrelsen har under aret dven utfort administrativa arbeten, som arkivering, uppdatering och underhall av
lagstadgade register.

Underhallshistorik

Relining 2012

Renovering av grund i tvd radhusldgenheter 2021

Renovering av tvittstuga 2018

Mailning av radhus sker vaart 12:e ar, fordelat pa ett radhus vart 4:¢ dr, nidsta ommalning sker 2025.

Uttalande om arets forlust

Da den storsta delen av forlusten bestar av ekonomiska transaktioner som avskrivningar tinker styrelsen
att genom hoja ménadsavgifter for medlemmarna under 2024 hantera forlusten.

Foreningen har sitt séte i Norrtdlje kommun, Stockholms lin.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 88 700
Reservering till yttre fond
Nedskrivning av
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 88 700

2023
1 442
-185
56,9

642
2533

2533
160
3,9

50

100,0

Uppskriv-
ningsfond

7289 122

-30 164

7 208 958

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny riikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
1372
=222
57,1

Reserv-
fond

783 642
58 140

841 782

2021
1303
=79
58,0

Balanserat

resultat

193 006
-58 140
80 164

-222 046

-7 016

-7017
-185 045
-192 062

58 140
-250 202
-192 062

2020
1303
147
60,4

Arets

resultat

-222 046

222 046
-184 472
-184 472
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Totalt

8132 424
0
0

0
-184 472
7 947 952
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsdttning 2 1 441 859 1 372 060
Ovriga rorelseintikter 48 853 2200
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1490 712 1374260
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -816 758 -845 722
Ovriga externa kostnader 4 -136 270 -124 973
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -540 805 -526 134
Summa rorelsekostnader -1 493 833 -1 496 829
Rorelseresultat -3 121 -122 569
Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 135 52
Rintekostnader och liknande resultatposter -182 059 -99 529
Summa finansiella poster -181 924 -99 477
Resultat efter finansiella poster -185 045 =222 046
Resultat fore skatt -185 045 -222 046

Arets resultat -185 045 =222 046
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

(9]

13474 154
6 65 885
13 540 039

13 540 039

28 243

2053
30339
60 635

367 426
367 426
428 061

13 968 100
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2022-12-31

14 012 094
0
14 012 094

14 012 094

7285
4172
20 858
32 315

207 222
207 222
239 537

14 251 631
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

88 700
7208 958
21367
820 415
8 139 440

-7017
-185 045
-192 062

7947 378

7 5448 436
5448 436

7 184 000
10 717

125 273

18 000

234 296

572 286

13 968 100
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2022-12-31

88 700
7289 122
21367
762 275

8 161 464

193 005
-222 046
-29 041
8132423

5632436
5632436

184 000
10 717
96 155

0

195 900

486 772

14 251 631
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 18n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-186 900
540 805
1 855

355760

-20 958
-7 362
29118
56 396

412 954

-68 750
-68 750

0
-184 000
-184 000

160 204

207 222
367 426
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2022-01-01
-2022-12-31

-223 669
526 134
1623

304 088

3 875

8 108
-626 680
62 935
-247 674

-504 577
-504 577

855975
-232 000
623 975

-128 276

335498
207 222
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 10-67 ar
Inventarier 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 1427 459 1357 660
Hyror garage och parkeringsplatser 14 400 14 400
1 441 859 1372 060
I foreningens arsavgifter ingar el och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Uppvidrmning 117 483 208 258
Taxebundna kostnader 231492 221 833
Fastighetsskotsel 342 593 289 293
Ovriga kostnader 125 190 126 338
816 758 845722
Not 4 (")vriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial 884 705
Kontorsmaterial 6267 818
Styrelsearvode, 1oner & sociala avgifter 47 243 50 233
I}evisions-, redovisning & konsultarvode 69 222 52 349
Ovriga forvaltningskostander 12 654 20 868

136 270 124 973
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Uppskrivningsfond

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

16 103 609

5344 270
21 447 879

-6 393 653

-457 776
-6 851 429
-1 042 132

-80 164
-1 122 296

13 474 154

2023-12-31
185 032

68 750

253 782
-185 032

-2 865
-187 897

65 885

2023-12-31

5448 436
5448 436

2023-12-31

7692 800
7 692 800
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2022-12-31
15599 032
504 577
5344 270
21 447 879
-5 947 683
-445 970
-6 393 653
-961 968

-80 164
-1 042 132

14 012 094

2022-12-31
185 032
185 032

-185 032

0
-185 032

2022-12-31

5632436
5632 436

2022-12-31

7 692 800
7 692 800
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Mdria Gustavsson " Annika Cortobius
Ordforande
Ulrika Dalin Peter Lind

Min revisionsberittelse har limnats Ze2y-o0d"-29

2

Peter Borwin
odkénd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Svérdet
Org.nr. 714400-1711

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svirdet for ar 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Svérdet for ar 2022.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ér ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foéreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Norrtdlje den 29 maj 2024

T —

ter Borwin
Godkénd revisor
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