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Vdalkommen till arsredovisningen f6r Brf Nyckelpigan 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rédkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fr&n det géngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gdang, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhadllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansradkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har &kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att farklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som I&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I8nen, hur stora de &r, vilken rdnta

de har och nar det &ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostdder fér permanent boende samt lokaler och tomtmark i anslutande till dessa, medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegrédnsning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-07-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Gurkan 1 2018 Norrtdlje

Fastigheten ar forsdkrad hos IF Skadeforsakring AB.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017-2018

Vérdedret ar 2019

Foéreningen har 20 bostadsratter om totalt 2 200 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2200 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Oscar Fredrik Anton Ekblom Ordférande

Elin Denise Ekblom Styrelseledamot
Emily Maria Jones Styrelseledamot
Marcus Dahlgvist Styrelseledamot
Martin Smeds Styrelseledamot
Rikard Grandin Styrelseledamot
Cazandra Hillestrom Suppleant

Valberedning

Linn Ejdersand

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamétererna.

iﬁ" $1-Ng7uRp-SJlz45muRs | Sida 2 av15
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Revisorer

Magnus Wennloéf  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdlisplan som upprdttades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhéllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 @ Besiktning takpannor
Femdrsbesiktning

2022 ® OVKbesiktning

Planerade underhall

2024 o OVK besiktning

Avtal med leverantérer

serviceavtal ventilation FTX Friska Flaktar
ekonomisk férvaltning SBC

serviceavtal bergvdrme Team Whalin

Vésentliga hédndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vad galler férvaltningen har det under dret skett tva filterbyten fér att hélla véra ventilationssystem i bra
skick. Femarsbesiktningen utférdes under 2023 samt besiktning av féreningens takpannor.

Féreningen har digitaliserats ytterligare under aret och detta med hjélp av Boappa. Styrelsen skdter sedan
sommaren storre delen av sitt arbete via denna. Under slutet av dret lanserades det dven till medlemmarna

och &r nu var framsta kormmunikationskanal.

Under 2022 I6pte tvd av féreningens lan ut som dé lades om till en hégre rdnta. P& grund av detta skedde en
avgiftshéjning from Januari 2023 med 1200 kronor per manad per hushdill.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 21%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets borjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 4. Det har under dret skett O dverldtelse.

(o ] Sida 3 av 15
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Flerdarséversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1633722 1349 561 1300 080 1267578
Resultat efter fin. poster -1 024 357 -1104 834 -1 009 201 -884 818
Soliditet (%) 69 70 70 70
Yttre fond 924 662 718 250 522 000 348 000
Taxeringsvérde 32 620 000 32 620 000 32 620 000 32 620 000
,&rscvgift per kvm uppldten med 747 ) ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 974 i i i
rérelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten med

- 10 233 10 286 10 343 10 396
Skuldsattning per kvm totalyta 10 233 10 286 10 343 10 396
Sparande per kvm totalyta 103 77 125 167
Elkostnad per kvm totalyta, kr 76 109 77 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 89 85 81 77
Energikostnad per kvm totalyta 165 194 158 125
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,83 1,84 - -
Rantekdnslighet (%) 13,80 - - =

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rédntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver hjas fér att bibehéalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

/f\rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 56 800 000 - - 56 800 000
Fond, yttre
5 718 250 -23 588 230 000 924 662
underhall
Balanserat resultat -3 471 642 -1 081246 -230 000 -4 782 888
Arets resultat -1104 834 1104 834 -1 024 357 -1 024 357
Eget kapital 52 941774 o} -1024 357 51917 417
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll -4 552 888
Arets resultat -1024 357
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -230 000
Totalt -5 807 245
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0]
Balanseras i ny rékning -5 807 245

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

4
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 1633722 1349 561
Ovriga rérelseintékter 40 649 60
Summa rérelseintakter 1674 371 1349 621
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -630 194 -586 514
Ovriga externa kostnader 9 -141 575 -149 938
Personalkostnader 10 -52 565 -52 568
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1251936 -1251174
Summa rdrelsekostnader -2 076 270 -2 040194
RORELSERESULTAT -401 899 -690 573
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 16 993 4 021
Rantekostnader och liknande resultatposter M -639 452 -418 281
Summa finansiella poster -622 459 -414 260
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1024 357 -1104 834
ARETS RESULTAT -1024 357 -1104 834
Sida 6 av 15

e

ifi’f’ ! $1-Nq7uRp-8Jiz46muR6 ]
J




Brf Nyckelpigan 1
769633-8420

Arsredovisning 2023

Balansrédkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 73 536 478 74788 414

Summa materiella anléiggningstillgéngar 73 536 478 74788 414

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 536 478 74788 414

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 815 6855

Ovriga fordringar 13 1294 070 1085933

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 38 381 37 286

Summa kortfristiga fordringar 1355 266 1130 074

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1355 266 1130 074

SUMMA TILLGANGAR 74 891744 75 918 487
Sida 7 av 15
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 800 000 56 800 000

Fond for yttre underhdll 924 662 718 250

Summa bundet eget kapital 57 724 662 57 518 250

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 782 888 -3 471 642

Arets resultat -1024 357 -1104 834

Summa ansamlad férlust -5 807 245 -4, 576 476

SUMMA EGET KAPITAL 51917 417 52941774

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 14 939 222 15 004 421

Summa léngfristiga skulder 14 939 222 15004 421

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 573 626 7 625 435

Leverantérsskulder 145 742 83 425

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 315737 263 432

Summa kortfristiga skulder 8 035105 7 972 292

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 891744 75 918 487
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid &rets borjan 1082 361 1107 755
Resultat efter finansiella poster -1024 357 -1104 834
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 1251 936 1251174
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0] 0
Kassafldde fran I6pande verksamhet 227 579 146 341
Kassafldéde fran foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -58 192 -24189
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 114 622 -22 034
Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital 284 008 100 118
Investeringar
Finansiella placeringar 0] 0]
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0] 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar (0] 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -117 008 -125 512
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -117 008 =125 512
ARETS KASSAFLODE 167 000 -25 394
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1249 361 1082 361
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyckelpigan 1 har upprattats enligt ;\rsredovisningslogen och Bokforingsnédmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intékter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1%
Stomkomplett. for. 2%
Stomkomplett. medl. 4%
Fastighetsel 2,5%
Luftbehandlingssyst. 333 %
Stamledningar VA 2%
Fasader/balkonger 2%
Yttertak 25%
Utemiljo allmant 1,33 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1630 800 1343 290
P&minnelseavgift 300 0
Pantsattningsavgift 2625 6279
Ores- och kronutjamning -3 -8
Summa 1633722 1349 561
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 40 649 0
Ovriga intakter 0 60
Summa 40 649 60
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6] 10 500
Gemensamma utrymmen 13 875 0
Serviceavtal 52 243 23588
Forbrukningsmaterial 4982 0
Summa 71100 34088
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 2 390
Varmeanldaggning/undercentral 8 866 0
Ventilation 17 881 8 485
Summa 26 747 10 875
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 0 23588
Summa 0 23588
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 167 650 240 749
Vatten 195 051 186 007
Sophdmtning/renhallning 56 081 53 020
Summa 418 782 479776
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/f\rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 44 205 38187
Bredband 69 360 0]
Summa 113 565 38187
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 0] 69 420
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 49 000 28 313
Foreningskostnader 4123 450
Forvaltningsarvode enl avtal 37 396 36 349
Pantsattningskostnad 2152 0]
Administration 2 614 10 826
Konsultkostnader 40 650 0]
Bostadsratterna Sverige 4 580 4580
Summa 141575 149 938
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 12 565 12 568
Summa 52 565 52 568
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslé@n 639 295 418 199
Dréjsmalsrénta 157 ]
Ovriga rantekostnader 0 82
Summa 639 452 418 281
Sida12 av 15
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/i\rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 79 901 905 79 901905
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 901 905 79 901905
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 113 491 -3862317
Arets avskrivning -1251936 -1251174
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 365 427 -5 113 491
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73 536 478 74788 414
| utgdende restvdrde ingdr mark med 76 950 000 16 950 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 25 640 000 25 640 000
Taxeringsvdrde mark 6 980 000 6 980 000
Summa 32 620 000 32620 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 44 709 3572
Klientmedel 0] 326 124
Transaktionskonto 201 856 0]
Borgo rdntekonto 1047 505 756 237
Summa 1294 070 1085933
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 0 17 340
Férutbet forsakr premier 21 041 19 946
Forutbet bredband 17 340 ¢}
Summa 38 381 37 286
Sida13 av15
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-10-30 419 % 7 508 115 7 546 619
SBAB 2025-04-16 2,58 % 7 508 115 7 546 619
SBAB 2024-11-12 3,75 % 7 496 618 7 536 618
Summa 22 512 848 22 629 856
Varav kortfristig del 7 573 626 7 625 435

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 21927 808 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsdr.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 4 838 0
Uppl kostn el 22199 48 896
Uppl kostnad Extern revisor 32000 15 000
Uppl kostn rantor 52 432 11068
Uppl kostnad arvoden 40 000 40 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 568 12 568
Forutbet hyror/avgifter 151700 135900
Summa 315737 263 432
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23102 000 23102 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under hésten 2023 lades ytterligare ett 1&n om till hégre rénta vilket medfért en avgiftshsdjning om 790 kronor
per manad per hushdll from Januari 2024. Detta informerades det om under hésten pd ett informationsméte
vid Lekparken. Ett av féreningens 1&n gér ut under hdsten 2024.

VIV s1-Ng7uRp-SJiz45muRs }
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Norrtdlje

Elin Denise Ekblom Emily Maria Jones
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marcus Dahlgvist Martin Smeds
Styrelseledamot Styrelseledamot
Oscar Fredrik Anton Ekblom Rikard Grandin
Ordfdrande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har [amnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Magnus Wennlof
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Nyckelpigan 1

Org.nr. 769633-8420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nyckelpigan 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Nyckelpigan 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”.
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dadr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Wennlof

Auktoriserad revisor
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