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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
VENUS 9 I NORRTALJE
Tk kkkkkhkkokdrdkdokiokikkddokdiitdbkiddddkd ki kk i
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Féreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Venus 9 i Norrtiilje.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pé
grund av shdan uppltelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Norrtilje komrnun.

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§2
Niir en bostadsriitt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten och flytta in i ligenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvirvare av bostadsratt skall anséka om medlemskap i bostadsriittsforeningen pé sétt styrelsen
bestdimmer.

§3
Intride i foreningen kan beviljas fysik person, som erhiller bostadsriitt genom upplitelse av féreningen
eller som dvertar bostadsriitt i féreningens hus.
Intriide i foreningen kan fiven beviljas juridisk person endast for ligenhet nr 114,
Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen. Aven
annan person som skall ing# i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsriittslagen, Styrelsen avgor till vem
bostadsriitten skall upplitas.

Bostadsrittshavare erhiller en upplitelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas namn,
Vigenhctens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och Arsavgift
skall utgd samt, for det fall styrelsen si beslutat, uppliteiseavgift.

Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare,

Den som har forviirvat en andel i bostadsciitt fir vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pi vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas.

En dverlitelse 4dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlitits till inte antas till medlem i féreningen.
INSATS OCH AVGIFTER MM

Lo Y
Iusats, rsavgift skall faststiillas av styrelsen. Andring av insats skall dock beslutas av f6reningsstimma,

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas p2 bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal.
Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ul efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppgd, enligt lagen om allmin forsikring (1962:381), motsvarande higst 2,5% av
basbeloppet. Fiir arbete vid pantsittning av bostadsriitten fir av bostadsriitshavaren uttagas
pantsiittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overlatelseavgiften betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pA det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgiften betalas i ritt tid ntgar

driéjsmalsrinta cnligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift enligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader mm.,
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

85
Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla Kigenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner, Bostadsriittshavaren svarar for det ldpande och periodiska wnderhallet utom vad
avser reparation av stamledningar for aviopp, viirme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten
med.

Bostadsrittshavarens ansvar for Jigenhetens underhall omfattar silunda bland annat
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egna installationer

- rummens vigar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen
tillhdrande ligenheten

e

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, ¢l och vatten till de
delar dessa inte dr stamledningar

‘ - polvbrunnar; svagstromsanliggningar; milning av vattenfyllda radiatorer och
' stamledningar; elleduingar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhérande rokgdngar; dérrar;

glas och bagar i fonster; dock ef mélning av yttersidorna av dorrar och fonster.

- till Eigenheten horande mark eller altaner och balkonger bestims enligt separata
dispositionsavtal

Bostadsrittshavarna svarar for renhallning och sniskottning av till ligenheten hirande balkong, terrass
eller uteplats.

| Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
| reparationer i anledning av vatten- eller brandskada.

§6
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsitgird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av liigenheten som medlemmen svarar for.

® .
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|
1
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| Bostadsrittshavaren far foreta fériindringar i ligenheten. Visentliga foridndringar fir dock foretas endast
E cfter tillstind av styrelsen och under forutsiittning att forindring inte medfr men for foreningen eller

| annan medlem. Exempel p& viisentliga forindringar dr dndring av biirande viggar eller andra barande

E . konstruktioner, huvudiedningar for vatten och aviopp samt virmeiustallationer, ventilationskanaler och

| huvudledningar fér el

|

]

|

]

E

§8
Bostadsrittshavaren ér skyldig att niir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iakitta alit
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sdrskilda
regler som foreningen meddelar i dverens-stimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall elier géstar honom eller av
nagon annan som han inrymt i liigenheten eller som diir utfor arbete for hans rikning,.

Forcmal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skiil kan misstinkas vara behiftad med
ohyra far inte foras in i ligenheten,
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§9
Féretridare for bostadsriittsforeningen har ritt att fi komma in j ligenheten, niir det behdvs for tillsyn
eller fér atl utfra arbete som foreningen svarar for. Niir bostadsritten skall sdljas genom
tvAngsforsiljning, ir bostadsriittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pé Himplig tid.

Om bostadsriittshavare inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anstka om handrickning.

810
Har fysisk eller juridisk person antagits som medlem i bostadsrittsforeningen figer bostadsrittshavaren
ritt att hyra ut sin ligenhet i andra hand. Dock skall styrelsen vid varje andrahandsuthyrning
informeras om andrahandshyresgisten. Det 8ligger bostadsrittshavaren att delge andrahandshyresgisten
om foreningens stadgar och ordningsregler.

§11
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat éndamdl &n det avsedda.

§12
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittsiagens
pestimmelse forverkas bland annat om

1) Dbostadsriittshavaren drjer med att betala drsavgift,

2) liigenheten utan samtycke uppldtits i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller medlem,

4) ligenheten anvinds for annat indamal éin det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand genom vardslgshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller riittar sig efter
de siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7)  bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till 1igenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgbr annan skyldighet och det méste anses vara av synuerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller didrmed likartad
verksambhet, vilket utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande,
Undantag dock fér Ligenhet 114, sc §3,

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last Ar av ringa betydelse.

§13
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsréitten. Sker rittelse
kan bostadsriittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

§14
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har foreningen riitt till erséittning for skada,

§15
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f61jd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock anst till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar

for blivit dtgiirdade.
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STYRELSEN

§i6
Styrelsen bestdr av minst 3 ach higst S ledamdter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for hogst tva &r. Till styrelseledamot kan forutom medlem viiljas
iven maka eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas - forutom av
styrelsen — av tv styrelseledaméter i férening.

§17
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§18
Styrelsen ir beslutsfor niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga
ledambter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hiilften av de nidrvarande rjstat
eller vid lika rostetal den mening som bitriads
av ordférande. For giltigt beslut niir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande erfordras

enhillighet,

§19
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig
till eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser féra medlems- och ligenhetsforteckning.
Bostadsritishavare har riitt att pd begiran fi utdrag ur ligenhetsfortcckningen avseende sin
bostadsrittstigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en minad fore ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna aviimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med minst en och higst tvi ersiittare. Revisorerna oclh
ersiittare viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till niista ordinarie
foretagsstimma. Av revisorerna — vilka inte behéver vara medlemmar ~ skall minst en vara auktoriserad

eller godkiind.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvi veckor innan foreningsstimman.

§24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmar mist en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§25
Ordinarie féreningsstimma skall hillas drligen tidigast 1 mars och senast fore juni minads utging.

§26
Medlem som 8nskar limna forslag till stimman skall anméla detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.
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§27
Extra foreningsstimma skall hillas niir styrelsen eller revisorn finner skil till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman.

§28
P4 ordinaric foreningsstimma skall firekomma:
1) Oppnande
2) Godkiinnande av dagordningen
3 Val av stimmoordforande
4) Anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollférare
5) Val av tvi justeringsmiin tillika rostberiiknare
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7 Faststillande av rostlingd
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning
N Foredragning av revisorns berittelse
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Redovisning och beslut om preliminir budget for nistkommande &r
13) Friga om ansvarsfrihiet for styrelseledamditerna
14) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisor for nistkommande verksamhetsir
15) Val av styrelseledamiter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning
18) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
19) Avslutande
§29

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Kallelse skall utfiirdas personligen till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fijre
stimman.

§30
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den mediem som fuligjort sina Ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

8§31
Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud, Endast annan medlem, make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte foretrida mer dn en medlem.
Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett &r frin utforandet,

Medlem fir pé foreningsstimma medfora hégst ett bitriide. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende eller annan medlem fir vara bitride.

§32
Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer dn hiilften av de angivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald sem har fitt flest roster. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Tor vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittstagen.
§33

Vid ordinarie foreningsstinuna utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie foreningsstimma
hallits.
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§34
Protokoll fran foreningsstimman skall hillas tiligingligt f6r medlemmarna senast tre veckor cfter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§35
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

§36
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§37
Om foreningen upploses skall behillua tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas
insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhillande till Jigenheternas Arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT
Fér fragor som inte reglcras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar

samt ovrig lagstiftning,
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