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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Kaptenshojden, 716456-8763, med sate i Norrtélje far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande-
ratt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement

till bostadslagenheten eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen férvarvade 1998-04-22 fastigheten Glasmastaren 5 i Norrtélje kommun och ar en akta
bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastighet bestar av 32 lagenheter i fem flerbostadshus med adress Bolkavéagen 11 A-E.
Foéreningen innehar marken med aganderétt.

Den totala lagenhetsytan ar 2 792 kvm.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med féreningens stadgar,

arligen avsattas minst 20 kr/kvm lagenhetsyta vilket innebér 55 840 kr. Fonden redovisas i arsbokslutet
som bundet eget kapital och utgér 2023-12-31 kr 236 451.

Styrelsen bevakar kontinuerligt tillsammans med var fastighetsforvaltning vad som kan
behdva atgardas. Nagon dokumenterad underhallsplan har ej upprattats och féreningen innehar ej
nagon del i en samfallighet.

Fastighetsforvaltning
Fastighetens tekniska férvaltning har skett genom Sweax AB och den ekonomiska
forvaltningen genom VIND Redovisning AB.

Foreningsaktiviteter
Under sommaren aterupptogs vara traditionella boulekvéllar med gemensam trivsam
samvaro och har fortsatt | Kajutan en eftermiddag/kvall i veckan under hésten.

Arsméte och styrelse

Arsmétet genomfordes i maj.

Till styrelse omvaldes Soéren Forslund, Ulf Edman, Rasmus Liegnell ersatts av Rolf Janson.
Till styrelsesuppleant omvaldes Erik Viberg.

Till revisor valdes Gunnar Bergman med Martin Norling som suppleant.

Till valberedning valdes Gunnar Bergman och Christina Eriksson.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut47 medlemmar.

Samtliga lagenheter i féreningen var vid arets slut upplatna.
Under aret har 6 Gverlatelser skett.

Foreningens ekonomi
Arsavgiften héjdes 2023-04-01 med 10 % och &r 742kr/kvm lagenhetsyta.
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Féreningens fastighetslan &r placerade till féljande villkor:

Laneuppgifter

Stadshypotek 370827: 1 025 730 kr
Stadshypotek 621909: 5 906 986 kr
Stadshypotek 621910: 5 182 841 kr
Stadshypotek 621911: 4 303 160 kr

villkorséndringsdag 2024-03-07
villkorsandringsdag 2024-03-01
villkorsandringsdag 2024-03-01
villkorsandringsdag 2024-03-01
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rantesats 4,82 %
rantesats 4,82 %
rantesats 4,82 %
rantesats 4,82 %

Fastighetslanen utgjorde per 2023-12-31, 16 418 717 kr och total rénta har under aret

erlagts med 513 533 kr.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstélldes 1998 och har &satts vardear 1998.
Enligt géllande lag blev fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt under fem ar fr o m 1999-01-01.
For 2023 blev fastighetsavgiften 50 848 kr.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2140 838 2001603 1999 888 2 007 871
Resultat efter finansiella poster -192 265 135 488 182 543 235717
Soliditet, % 44 44 45 46
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 742 - - -
Skuldséttning per kvm 5 881 - - -

Skuldséttning per kvm uppl med bostadsratt 5 881 -

Sparande per kvm 52 -
Réntekanslighet 8 -
Energikostnad per kvm 199 -
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 96 -

I enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar

2023.

Upplysning vid férlust

Under 2023 redovisar féreningen ett underskott. Fér att ta hojd for eventuella ytterligare
kostnadsdkningar och sékra en framtida stabil ekonomi i foreningen har styrelsen beslutat om att héja

avgiften med 10% fran 2024-04-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér Fritt eget

insatser  yttre underhall kapital

Vid arets borjan 12 283 000 180 611 1297 382
Disposition enl arsstimmobesiut

Avsattning till yttre fond 55 840 -55 840

Arets resultat -192 265

Vid arets slut 12 283 000 236 451 1049 277
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 049 277 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1241 542
arets resultat -192 265
Totalt 1049 277
Disponeras for
fond for yttre underhall 55 840
balanseras i ny rékning 993 437
Summa 1049 277

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2140 838 2001603

Ovriga rérelseintékter 13 789 20 357

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 2 154 627 2021 960

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 447 145 -1 316 208

Personalkostnader 4 -59 876 -59 876

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -351 270 -351 270

Summa rorelsekostnader -1 858 291 -1 727 354

Rorelseresultat 296 336 294 606

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 25740 -

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -514 341 -159 118

Summa finansiella poster -488 601 -159 118

Resultat efter finansiella poster -192 265 135 488

Resultat fore skatt -192 265 135 488

Skatter

Arets resultat -192 265 135 488




BRF Kaptenshodjden 5(12)
716456-8763

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 27 696 655 28 041 925
Inventarier, verktyg och installationer 8 18 000 24 000
Summa materiella anlaggningstiligangar 27 714 655 28 065 925
Summa anldaggningstillgangar 27 714 655 28 065 925
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20612 7 367
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - 62 341
Summa kortfristiga fordringar 20 612 69 708
Kassa och bank

Kassa och bank 2 818 804 3031784
Summa kassa och bank 2818 804 3031784
Summa omsattningstillgangar 2839 416 3101492

SUMMA TILLGANGAR 30 554 071 31167 417
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Balansrakning

Belopp i kr ’ Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 283 000 12 283 000
Fond for yttre underhall 236 451 180 611
Summa bundet eget kapital 12 519 451 12 463 611
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1241 542 1161 894
Arets resultat -192 265 135 488
Summa fritt eget kapital 1049 277 1297 382
Summa eget kapital 13 568 728 13 760 993
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 = -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 418 717 16 602 685
Leverantérsskulder 149 294 416 378
Skatteskulder 99 456 95 296
Ovriga skulder 414 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 317 462 292 065
Summa kortfristiga skulder 16 985 343 17 406 424

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 554 071 31 167 417
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -192 265 135 488
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 351 270 351 270

159 005 486 758

Betald skatt 4183 2880
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 163 188 489 638
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 49 073 -10 124
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -241 273 364 648
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -29 012 844 162
Investeringsverksamheten
Avytiring av immateriella anlaggningstillgangar -30 000
Uttag ur yttre fond -429 407
Kassaflode fran investeringsverksamheten -459 407
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -183 968 -183 968
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -183 968 -183 968
Arets kassafléde -212 980 200 787
Likvida medel vid arets borjan 3031784 2 830 997
Likvida medel vid arets slut 2 818 804 3031784
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

From &r 2023 s& har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebér att féreningen
inte langre periodiserar férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgdngar Ar
Materiella anléaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Réntebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Réntebéarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Réntebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad fér varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren

9(12)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift bostader 1999 478 1 866 624
Arsavgift garage och p-plats 57 971 61394
Kabel TV 72 960 72 960
Intakt laddstolpar 804 625
Erhallna statliga bidrag 12 889 18 750
Ovriga erséttningar och intakter 10 525 1607
Summa 2 154 627 2 021 960

| arsavgiften for bostader ingar uppvarmning, varm- och kallvatten samt bredband och ett basutbud av

tv-kanaler via Telenor

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elavgifter 49 089 77 932
Uppvarmning 238 315 259 468
Vatten och aviopp 224 914 217 294
Renhallning 53 381 46 713
Snoéréjning 152 592 93 585
Arvode for tekn férvaltning 195 708 189 276
Fastighetsforsakring 83 311 55 757
Fastighetsavgift 50 848 48 608
Ovriga fastighetskostnader 26 583 40 424
Lépande underhall 120 216 526 076
Avgar mot yttre fond - -429 407
Fiber 78 148 55 680
Kabel-TV 91135 64 920
Arvode for ekonomisk forvaltning 50 734 43 073
Ovriga kostnader 32171 26 809
Summa 1447 145 1316 208
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 45 000 45 000
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala kostnader 9 876 9 876
Summa 59 876 59 876
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 345 270 345 270
Inventarier, verktyg och installationer 6 000 6 000
Summa 351 270 351 270
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Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader 513 533 158 602
Rantekostnader skatteverket 516
Summa 513 533 159 118
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 777 000 37 777 000

37 777 000 37 777 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9735075 -9 389 805
-Arets avskrivning enligt plan -345 270 -345 270

-10 080 345 -9 735 075
Redovisat varde vid arets slut 27 696 655 28 041 925
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 107 900 77 900
-Nyanskaffningar 30 000
Vid arets slut 107 900 107 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -83 900 -77 900
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 000 -6 000
Vid arets slut -89 900 -83 900
Redovisat virde vid arets slut 18 000 24 000
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 16 418 717 16 602 685
Forfallotidpunkt, mellan ett och fem ar fran balansdagen - -

16 418 717 16 602 685

Lan som villkorsandras eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25494 000 25494 000

25494 000 25494 000




BRF Kaptenshojden 12(12)
716456-8763

Underskrifter

Norrtélje, 2024-

Ulf Edman

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

ﬁ nar Bergman
674






