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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Roslagsgardarna

Org nr 714400-1489

Undertecknade styrelseledamditer intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar vid tva pa varandra féljande stammor:

2018-05-30

och

2018-11-26

Bostadsrittsforeningen Roslagsgardarna

Syt |
Inger Grandin

Foreningens firma och indamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Roslagsgérdarna.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till {6reningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

338

Foreningens styrelse skall ha sitt séte 1 Norrtdlje kommun.

Rikenskapsar

4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —-31/12.
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Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen

(1991:614).

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fraigan om medlemskap.

63

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sd ldnge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur f{6reningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhéllande till l4genhetens andelstal enligt registrerad
ekonomisk plan kommer att motsvara vad som beloper pa ligenheten av foreningens
kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och avséttningar 1 enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i1 forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten,
renhéallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldiggas efter f6rbrukning eller

drea.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar drdjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ocksa rétt till
ersittning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift f6r andrahandsuthyrning
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6verging av bostadsritt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsédttning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften f6r andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hégst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).
Om en ldgenhet upplats en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal

manader som ldgenheten dr upplaten.
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Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foéreningen skall vidta
med anledning av lag och fOrfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anviindning av arsvinst

33

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av byggnadskostnaden {for f6reningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan f6r genomférandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sékerstélla underhallet av f6reningens

hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rékning.

Styrelse
78

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst tyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stimma {6r tiden intill dess nésta

ordinarie stimma hallits.

Val sker vid ordinarie f6reningsstimma.

Konstituering och beslutstorhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantriadet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamdoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé f6r beslutstérhet minsta antalet

ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledaméter 1 forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot 1 {6rening

med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken
sjalv inte behover vara medlem 1 féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande 1 styrelsen.
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Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, imte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan

egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden

14 §

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angelégenheter genom att
avlimna arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrdkning) och for stillningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera §vriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor

15 §

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie f6reningsstimma t6r
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens
fOrvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse:

Foreningsstimma

16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om aret f6re juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Stadgar Brf Roslagsgédrdarna, Norrtidlje sid 4 av 13




1)
-
IR

-

O

v

Q0

o

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstdimma skall tydligt ange de

drenden som skall {6rekomma pa stimman.
Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som angivits 1 kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma. Om extra stimma skall behandla
indring av stadgarna, likvidation eller fusion, skall kallelse till extra f6reningsstimma
utfirdas senast fyra veckor fore dag da den extra foreningsstdmman skall hallas.

Motionsritt
18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall f6rekomma i6ljande drenden

1. Oppnande.

2. Upprittande av forteckning éver nidrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostldngd).

3. Val av ordforande pd stimman.

4, Anmadlan av ordforandens val av sekreterare.

5. Faststdllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet, tillika réstriknare.

7. Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.,

9. Foredragning av revisionsberittelsen.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkningen.

11 Beslut 1 fraga om ansvarsirihet f6r styrelsen.

12. Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller tdckande av f6rlust enligt
faststélld balansrikning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledam&ter och suppleanter.

15. Val av revisor och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18. Avslutande.

P4 extra stimma skall utdver drenden enligt 19§ 1)-7) forekomma endast de drenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.
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Protokoll
20 §

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dértill. I fraga
om protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall f6ras in 1 protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot f6reningen.

Medlems rdstriitt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person fér denne foretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall f6rete skriftlig,

dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar {ran utfédrdandet.
Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, f6rélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rdstberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som
bitrads av ordforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 19 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § 1 bostadsréttslagen
(1991:614).

Formkrav vid overlatelse
22 §

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. Képehandlingen skall innehéalla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
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Ratt att utova bostadsritten
23 §

Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r
eller antas till medlem 1 féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsrétten.
Efter tre ar frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsréitten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i f6reningen, om den juridiska personen har forvéirvat bostadsrétten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
pantriitt i bostadsritten. Tre ar efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far véigras intréde 1
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte 16ljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991614) {6r den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far végras intride 1
féreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsittningarna f6r medlemskap &r

uppiyllda.

Om en bostadsriitt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride 1
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor 61

medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Svergatt till ndgon annan nérstdende person

som varaktigt sammanbodde med bostadsréittshavaren.

[fraga om forvirv av andel 1 bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriétten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet,
av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att nadgon som inte far vigras intrdde 1 féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) 16r {6rvérvarens

rékning.

Stadgar Brf Roslagsgardarna, Norirtidlje sid 7 av 13




Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse 16r f6reningen

eller nagon annan medlem 1 f6reningen.

Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas 1 andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgédrd som mnefattar

1. ingrepp 1 en bdrande konstruktion,
2. #andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Atgirder enligt ovan kriver i regel bygglov eller bygganmélan. Bostadsréttshavaren svarar 16t
att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

En skriftlig begéiran om tillstind for planerade atgérder inldmnas till styrelsen.

Fordandringar skall utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses 1 f0rsta stycket om inte
dtgérden dr till pataglig skada eller oldgenhet {6r tGreningen.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medidra
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 f6reningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga 16r hélsan eller
annars forsamra deras bostadsmilj6 att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
dven 1 Ovrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i §verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon

svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sidana storningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall f6reningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det dr fraga om en bostadslidgenhet, underrétta socialndmnden 1 den kommun dér
ldgenheten ar beldgen om stdrningarna.
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9

Andra stycket giller inte om f6reningen sédger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna dr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremaél &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in 1 1dgenheten.

30 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjélvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavaren skall
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. Detta géller dven i de fall som
avses 1 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt 1 bostadsritten

och som inte antagits till medlem 1 féreningen, eller

2. om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren
ind4d upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden l&mnar tillstand till
upplételsen. Tillstand skall 14mnas, om bostadsréttshavaren har skél f6r upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas

till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast
att foreningen inte har nadgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstndet kan begrinsas

till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte tillhérande
uttymmen i gott skick. Detta giller d&ven marken, balkongen, om sidan ingér i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre rdknas:

rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
inredning i kék, badrum och 6vriga utrymmen 1 ldgenheten,

glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanionster,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar,

svagstromsanldggningat.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfonster och ytter-
dérrar och inte heller f6r annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller
av de anordningar fran stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar
och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.
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[ 6vrigt hinvisas till féreningens trivsel- och ordningsregler samt fortydligande av
ansvarsfordelning mellan brh och brf.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som

gast,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt 1 ldgenheten eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete 1 ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada, som uppkommit genom vardloshet eller {6rsummelse av nagon
annan #n bostadsrittshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit 1 omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § 1 sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sd snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till léigenheten
34 §

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nér det behovs 16r
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att
lta 14genheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte

drabbas av storre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderdtten som féranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes

ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrédckning.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen skall goras

skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intréftar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts 1

denna.

Forverkande av bostadsratt

36 §

Nyttjanderitten till en 14genhet som innehas med bostadsriétt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som f6ljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berittigad att

sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift {6r andrahands-
uthyrning nir det géller bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter {6rfallodagen eller,
nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra
hand,

4, om ldgenheten anvénds 1 strid med 26 eller 28 Q,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1

Jdgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om lidgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds f6r néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersétining.

37 §

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsidgning pa grund av férhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréysmal.

Stadgar Brf Roslagsgardarna, Norrtidlje sid 11 av 13




31217452686

10

U

12
Uppsiigning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &dr friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det frAga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om
ndgon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om st6rningar intréffat under
tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges 1 30 och 31 §8.

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan f6reningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far han eller hon

inte dérefter skiljas fran léigenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten
4r forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses 129 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om {6reningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da f6éreningen fick reda pa
férhallande som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd méanader fran den dag da f6reningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

39 §

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sddant s#tt som anges 1 bostadsrittslagens (1991:614) 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka ldgenheten genom att betala
jrsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det 4r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 bostadsréttslagens ( 1991:614) 27 och 28 §3
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit foérhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omsténdighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta
1instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 sa h6g grad att han eller hon skéligen inte bor f& behalla 14genheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1 och 2 skall betrdffande en bostadslédgenhet avfattas enligt
formulér 1 och betridffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststillts enligt {6rordningen
(2003:37) om underréttelse enligt 7 kap.23 § bostadsriéttslagen (1991:614).
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Avilyttning
40 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1,2, 5-7 eller 9, ér
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte
ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges 1 36 § 2 och bestéimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser 1 39 §.

Uppsigning
41 §

En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen sidger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersdttning
for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till £61jd av uppsédgning 1 fall som avses 1 36
§, skall bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kéinda borgenérer vars rétt berors av
forsdljningen kommer 6verens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i f6rhéallande till 1igenheternas

insatser.

44 §

Utover dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tilldampliga lagar.
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